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1. GLOWNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
Polityka ponadlokalna na obszarze gminy Kocmyrzéw-Luborzyca

1.1.1. Zadania rzagdowe

Uwarunkowania rozwoju ponadlokalnego uktadu kolejowego sg objete obowigzujgcym PZPWM?-
odniesieniu do linii kolejowej: Krakéw — Tunel - Koztéw przebiegajgcej przez teren Gminy, jako czesé
miedzynarodowej linii CE 65. Roéwniez Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju2 w
sektorze transportu kolejowego zaktada modernizacje sieci kolejowej, prowadzonej pod katem
zapewnienia wysokiego standardu i skrocenia czasow przejazdu. Linia kolejowa przebiegajaca przez
Gmine znajduje sie w wykazie linii kolejowych, ktére zgodnie z Koncepcja, sg przeznaczone do
modernizacji. Sg to linie: Warszawa — Lublin (- Kijéw), Warszawa — Biatystok — Etk (-Kowno), Szczecin
— Tréjmiasto, Olsztyn — llawa — Torun — Poznan, Szczecin — Poznanh oraz istotna dla Gminy linia
kolejowa : Radom — Kielce — Krakéw. Modernizacja linii kolejowej, wymienianej w PZPWM jako Krakow
— Tunel — Koztéw, ma nieustalony dotad przebieg (jest on podawany jedynie kierunkowo).

Odnosnie mozliwosci realizacji odcinka drogi ekspresowej S-7 przez teren Gminy, budowanej w trybie
tzw. specustawy?, problem ten pojawit sie juz podczas opracowywania poprzedniego ebewigzujgeege
planu zagospodarowania przestrzennego sotectw gminy Kocmyrzéw-Luborzyca, uchwalonego Uchwatg
Nr XIX/110/04 Rady Gminy Kocmyrzow-Luborzyca z dnia 19 lipca 2004 roku. W obowigzujgcym planie
Gminy, przyjetym Uchwatg Nr XLII/327/2018 Rady Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca z dnia 12 lipca 2018 r.,
jest utrzymywany odpowiednio szeroki pas terenéw rolnych (w tamtym czasie — lata 2003/2004 -
wstepnie skonsultowany z GDDKIA) z zakazem jakiejkolwiek zabudowy - przewidziany pod rozwigzania
koncepcyjne drogi ekspresowej. Obecnie GDDKIA zilozyla wniosek do Studium o uwzglednienie
mozliwosci realizacji projektowanej drogi ekspresowej S-7 Warszawa — Krakéw wraz z uwzglednieniem
potencjalnego oddziatywania drogi na otoczenie, wg dokumentacji opracowanej na potrzeby uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia dla zadania ,Budowa
drogi ekspresowej S-7 na odcinku Moczydto — Szczepanowie — Widoma — Zastow — Krakow”.
Odpowiednie informacje z powotanej dokumentacji zostaty ujete na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju
przestrzennego Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca”. Gmina podtrzymuje oferte przejecia tego zadania na
swoj teren, zgodnie z rozwigzaniami, ktére bedg wynikiem przygotowywanej decyzji sSrodowiskowe;j i
konsultacji spotecznych. Odcinek drogi ekspresowej S-7 na terenie Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca zostat
oddany do uzytkowania w 2024 r. Trwajg jeszcze prace wykonczeniowe oraz budowa weziow
.Raciborowice” i ,tuczyce”.

W odniesieniu do odcinkéw drogi wojewddzkiej, 0 numerze 776, przebiegajacej przez teren Gminy, Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego podaje, ze ,cafa sie¢ drog
wojewoddzkich powinna by¢ przewidziana do modernizacji poniewaz Zzaden cigg drogowy na catym
swoim przebiegu nie posiada wymaganych parametréow. Wszystkie drogi wojewddzkie powinny uzyskac
przynajmniej klase techniczng G”. Zaktualizowany Plan rozwoju sieci drég wojewddzkich na lata 2007
— 2013 (nieobowigzujgcy) ujmuje modernizacje drogi KDW Nr 776, ktora zostata juz po kilkuletniej
modernizacji i przebudowie oddana do uzytkowania.

1.1.2. Cele i kierunki regionalnej polityki przestrzennej
— Zréwnowazony rozwoj przestrzenny Gminy
— Ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego
— Modernizacja i rozwdj infrastruktury technicznej
— Ochrona gruntéw rolnych o najwyzszych klasach bonitacyjnych gleb

1.1.3. Zadania polityki regionalnej na obszarze gminy Kocmyrzéw-Luborzyca
— Modernizacja systemu komunikacji samochodowej o znaczeniu ponadlokalnym

z—nmenq—RZRWM—Uchwa’fa Nr XLVII/732/18 SeJmlku WOJewodztwa Ma’ropolsklego z dnia 26 marca 2018 r.
Ustalenia zmienionego w 2018 roku PZPWM nie majg wptywu na niniejszg zmiane Studium.

2 zatgcznik do Uchwaty Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. (KPZK obecnie nie obowigzuje, zostata
zlikwidowana na mocy przyjetej w 2020 r. nowelizacji Ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju).

3 ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég

publicznych (tp+DBz- 22003 +Nr80,poz—721zezm- Dz. U. z 2024 r. poz. 311)


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800721
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— Woprowadzenie prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej
— Ochrona gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych

1.1.4. Powiazania obszaru gminy Kocmyrzéw-Luborzyca z gminami sgsiednimi
W zwigzku z politykg przestrzenng i kierunkami rozwoju gminy Kocmyrzéw-Luborzyca
okreslonymi w niniejszym ,Studium”, wystepujg powigzania na styku z obszarami potozonymi
w gminach sgsiednich.

Ustalenia na styku z miastem Krakowem
Z miastem Krakowem graniczg sotectwa: Zastow, Prusy, Dojazdéw, Krzysztoforzyce, Karniow,
Czulice. Ustalenia Studium przewidujg na styku gmin:
1) W zakresie powigzan przestrzennych:
»  po stronie gminy Kocmyrzéw-Luborzyca:

o kompleksy rolne nie przewidziane do zainwestowania,

o kompleksy rolne przewidziane do zainwestowania,

o niewielki fragment zabudowy ustugowej w Zastowie oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz mieszkaniowa z ustugami przy drodze wojewddzkiej oraz przy
drogach lokalnych, w tym w Zastowie, Prusach, Dojazdowie i w Krzysztoforzycach -
na granicy gmin.

» po stronie miasta Krakow:

o strefa podmiejska, tereny zainwestowane i nieprzewidziane pod zainwestowanie,

o strefa ochrony warto$ci kulturowych krajobrazu,

o strefa ksztattowania systemu przyrodniczego, system zieleni i parkéw rzecznych.

2) W zakresie komunikaciji:
» istniejgca droga wojewddzka (Nr 776) i powiatowa (2165K), drogi gminne — lokalne,
> rezerwa pod realizacje drogi ekspresowej S-7.
3) W zakresie infrastruktury technicznej:
> istniejace linie wysokiego napiecia — 220kV, 110kV,
> istniejgca sie¢ gazu wysokopreznego o przekroju 350 mm, 6,4 MPa w sotectwie Zastéw.

Ustalenia na styku z gming Iwanowice przewiduja:
W zakresie powigzan:
> istniejgce tereny lesne.

Ustalenia na styku z gming Koniusza:
W zakresie powigzan przestrzennych:
» gitéwnie kompleksy rolne,
» tereny zabudowane i budowlane przy drodze wojewddzkiej (w Pietrzejowicach) oraz przy
drodze powiatowej (w Lososkowicach) — na granicy gmin;
W zakresie komunikacji:
» droga wojewodzka Nr 776,
» drogi powiatowe w sofectwie tososkowice (2159K) oraz w sotectwie Czulice (1267K,
1268K),
» drogi gminne.
W zakresie infrastruktury technicznej:
> istniejgca linia napowietrzna wysokiego napiecia, 110kV, w sotectwie Karniow,
> istniejgca sie¢ gazu wysokopreznego o przekroju 350 mm, 6,4 MPa w sofectwie
tososkowice.

Ustalenia na styku z gming Stomniki:
1) W zakresie powigzan przestrzennych:
» kompleksy rolne,
> niewielki kompleks lesny,
> tereny budowlane przy drodze powiatowej w Marszowicach.
2) W zakresie komunikaciji:
» drogi powiatowe w sotectwach Wilkéw i Marszowice,
» drogi gminne.
3) W zakresie infrastruktury technicznej:
> istniejgca linia napowietrzna wysokiego napiecia 110kV.
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Ustalenia na styku z gming Michafowice:
1) W zakresie powigzan przestrzennych:
» kompleksy rolne,
» niewielki kompleks lesny,
» tereny budowlane przy drogach powiatowych w Wiktorowiczach, tuczycach,
» tereny budowlane przy drodze gminnej w tuczycach.
2) W zakresie komunikaciji:
» drogi powiatowe w sofectwach Zastow (2156K), Wiktorowice (2157K), Luczyce (2152K),
Goszcza (2154K),
» drogi lokalne — gminne,
> rezerwa pod realizacje drogi ekspresowej S-7.
3) W zakresie infrastruktury technicznej:
> istniejace linie wysokiego napiecia - 220kV, 110kV.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy

Zaktada sie nastepujgce gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu
terenow:
» zachowanie przestrzeni dla rozwoju rolnictwa i stworzenie warunkow dla specjalistycznej
produkcji rolnej,
» wyznaczenie obszarow pod rozwoj mieszkalnictwa,
» utrzymanie funkcji centrum administracyjnego i ustugowego w Kocmyrzowie - Luborzycy,
» wyznaczenie obszaréw zapewniajgcych rozwdj gospodarczy gminy Kocmyrzéw-
Luborzyca, w tym wytworzenie stref dziatalno$ci gospodarczej, szczegdlnie w centrum
administracyjnym Gminy — Kocmyrzowie-Luborzycy.
» uzupetnienie i rozbudowa systemow infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy sg spojne z celami strategicznymi okreslonymi
w Strategii Rozwoju Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca, a studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy ma za zadanie zapewni¢ warunki sprzyjajgce ich realizacji.

Wspdlnota samorzadowa przyjeta w Strategii Rozwoju Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca na lata 2008-2015
nastepujgce priorytety i dziatania strategiczne:

l. Rozwdj gospodarczy:
1) Dynamizacja rozwoju rolnictwa
2) Dynamizacja rozwoju gospodarki
3) Budownictwo
4) Promocja gminy

Il Rozwdj infrastruktury:
1) Uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej
2) Uporzgdkowanie gospodarki odpadami
3) Rozwdj infrastruktury drogowej

Il Rozwdj spoteczny:
1) Poprawa funkcjonowania stuzby zdrowia
2) Podnoszenie poziomu edukacyjnego
3) Podnoszenie poziomu Kulturalnego oraz aktywno$ci spotecznej
4) Poprawa warunkéw dla aktywnosci fizycznej mieszkancow
5) Zapewnienie bezpieczenstwa na terenie gminy

V. Rozwdj ekologiczny:
1) Gminny system monitorowania stanu $rodowiska
2) Gminny system segregacji odpadéw komunalnych
3) Gminny system ochrony powietrza

2. ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
Ustalenia dotyczgce sposobu ksztaltowania polityki przestrzennej zostaty przyjete z uwzglednieniem

zasad okre$lonych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujgc tad
przestrzenny i zrGwnowazony rozwoj* jako podstawe tych dziatan.

4 llekro¢ mowa o zréwnowazonym rozwoju — rozumie sie przez to taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
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Przy okresleniu kierunkéw rozwoju uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

walory urbanistyczne i krajobrazowe,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych,

walory ekonomiczne przestrzeni,

prawo witasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego.

VVVY VYV VVYV

Wynikiem uwzglednienia wymienionych wyzej aspektow jest okreslenie kierunkowej struktury
przestrzennej Gminy poprzez wyznaczenie jednostek funkcjonalnych, o ktérych mowa w rozdziale 3.
Na rysunku studium jednostki funkcjonalne wyodrebniono liniami granicznymi z wypetnieniem pola
barwnymi oznaczeniami graficznymi. Poszczegdélnym jednostkom funkcjonalnym nadano symbole
literowe.

Rozw¢j przestrzenny gminy Kocmyrzow-Luborzyca bedzie nastgpowat w trzech obszarach,

zdefiniowanych jako:

I. obszar zurbanizowany i potencjalnego rozwoju urbanizacji — wymagajacy zmiany przeznaczenia
gruntoéw rolnych na budowlane,

Il. obszar terenéw rolnych z istniejgcg zabudowg zagrodowg oraz z umozliwieniem realizacji tej
zabudowy w ramach rozwoju produkcji rolnej

lll. obszar chroniony przed urbanizacjg, w tym tereny rolne o najwyzszej bonitacji gleb, tereny
udokumentowanych osuwisk oraz zagrozone rozwinieciem sie osuwisk, tereny zagrozone zalaniem
wodami powodziowymi oraz tereny podmokie okresowo — zagrozone podtopieniami, tereny lesne.

2.1. Polityka przestrzenna w obszarze | — zurbanizowanym i potencjalnego rozwoju
urbanizacji — wymagajacym zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

W obszarze zurbanizowanym i potencjalnego rozwoju urbanizacji polityka przestrzenna bedzie sie
koncentrowata na:
» tworzeniu wysokiej jakosci przestrzeni urbanistycznej wyznaczonej w studium dla rozwoju:

o funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, realizowanych w zwartych obszarach
wokét terendw juz zainwestowanych,

o funkcji ustugowych, wytwérczych i produkcyjnych, lokowanych na obrzezach terendéw
zabudowy mieszkaniowej lub skoncentrowanych w otoczeniu drogi wojewddzkiej i drog
powiatowych,

o specjalistycznych ustug zwigzanych z przetwoérstwem i produkcjg rolng (handel hurtowy ptodami
rolnymi, przechowalnictwo, handel i ustugi z zakresu obstugi produkcji warzywniczej, kwiatowej,
etc., doradztwo specjalistyczne zwigzane z produkcjg rolng, analizy glebowe, doradztwo
finansowe),

o funkgji ustug sportu i rekreaciji, lokalizowanych na obszarach atrakcyjnych krajobrazowo,

» ksztaltowaniu i ochronie zasobdw srodowiska kulturowego,
» ustaleniu zasad lokalizowania zabudowy lub uzytkowania terenéw w obszarach konfliktowych
okreslajgc strefy o szczegdlnych warunkach zagospodarowania:

o W obrebie obszaréw zagrozonych powstawaniem ruchéw masowych (wyznaczonych zgodnie z
opracowaniem ekofizjograficznym),

o w obrebie obszaréw o spadkach >12% utrudniajgcych budownictwo,

o na obrzezach strefy obszaréw podmokitych okresowo — zagrozonych podtopieniami;

» zapewnieniu warunkow dla rozwoju i realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla
obstugi projektowanego zainwestowania oraz zabezpieczenia ponadlokalnych celéw publicznych.

Dla realizacji tych dziatan uzyte zostang zaréwno instrumenty planistyczne, jak i inne mechanizmy
dostepne w ramach kompetencji wladz samorzadowych.

zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspotczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.
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Polityka przestrzenna w obszarze Il — terenéw rolnych z istniejacg zabudowa zagrodowa
oraz z umozliwieniem realizacji tej zabudowy w ramach rozwoju produkcji rolnej

Polityka przestrzenna w obszarze bedzie sie koncentrowata na:

>

dostosowaniu  struktury uzytkowania terenédw do warunkéw hydrogeologicznych,
przyrodniczych, zachowania i wzbogacania wartosci przyrody i krajobrazu. Kierunki dziatan
bedg obejmowac:

o dostosowanie struktury uzytkowania terenéw rolnych do warunkéw srodowiskowych,

o zachowanie i wzbogacenie istniejgcych wartosci przyrody i krajobrazu,

o ksztattowanie obudowy biologicznej wod powierzchniowych,

o zaniechanie rozwoju zainwestowania rolniczego (nowej zabudowy zagrodowej) na
terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi oraz podmoktych okresowo —
zagrozonych podtopieniami oraz na terenach udokumentowanych osuwisk;

tworzeniu odpowiedniej jakosci przestrzeni dla rozwoju:

o funkcji produkcji rolnej z funkcja mieszkaniowg, realizowanych w wyznaczonych
obszarach rolnych, o mniejszej intensywnosci i wyzszym wskazniku powierzchni
biologicznie czynnej niz w przypadku obszaru |,

o specjalistycznych ustug zwigzanych z przetwérstwem i produkcjag rolna,

o funkgji turystycznych, w tym ustug sportu i rekreacji, lokalizowanych na obszarach
atrakcyjnych krajobrazowo,

ksztattowaniu i ochronie zasoboéw srodowiska kulturowego,
ustaleniu zasad lokalizowania zabudowy zagrodowej lub uzytkowania terenéw w obszarach
konfliktowych, okreslajgc strefy o szczegdlnych warunkach zagospodarowania:

o w obrebie obszaréw zagrozonych powstawaniem ruchoéw masowych (wyznaczonych
zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym),

o w obrebie obszaroéw o spadkach >12% utrudniajgcych budownictwo,

o haobrzezach strefy obszaréw podmoktych okresowo — zagrozonych podtopieniami;
zapewnieniu warunkéw dla rozwoju i realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla
obstugi projektowanego zainwestowania oraz zabezpieczenia ponadlokalnych celow
publicznych.

Dla realizacji tych dziatan uzyte zostang zaréwno instrumenty planistyczne, jak i inne mechanizmy
dostepne w ramach kompetencji wtadz samorzadowych.

2.3.

Polityka przestrzenna w obszarze Ill — chronionym przed urbanizacja, w szczegélnosci
obejmujacym tereny rolne o najwyzszej bonitacji gleb, tereny udokumentowanych
osuwisk oraz zagrozone rozwinieciem sie osuwisk, tereny zagrozone zalaniem wodami
powodziowymi oraz podmokie okresowo — zagrozone podtopieniami, tereny lesne

W obszarze chronionym przed urbanizacjg polityka przestrzenna bedzie podporzgadkowana
nadrzednemu celowi: ochronie zasobdéw srodowiska rolniczego, przyrodniczego, lesnego oraz
wytgczeniu z zabudowy terendw o matej, bgdz niepewnej przydatnosci budowlane;j.

Studium ustala:

» objecie ochrong obszaréw o wysokich wartosciach dla gospodarki rolnej, wodnej, zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych, poprzez wyznaczenie w studium granic tych obszaréw, a
nastepnie wprowadzenie do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

skutecznych regulacji dotyczgcych ich ochrony,

nie wyznaczanie nowych terenéw budowlanych w obszarach o matej bgdz niepewnej przydatnosci
budowlanej — czyli na obszarach udokumentowanych osuwisk oraz na obszarach zagrozonych

zalaniem wodami powodziowymi oraz podmoktych okresowo — zagrozonych podtopieniami,

na terenach budowlanych, ktére uzyskaty swoje przeznaczenie w ramach obowigzujgcego planu

zagospodarowania przestrzennego, (przyjetego Yehwatg-NrXb</110/04-Rady Gminy-Koemyrzéw-
Luberzycaz-dnia-19-ipea2004-+ Uchwatg Nr XLII/327/2018 Rady Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca z

dnia 12 lipca 2018 r. wraz z pézn. zm.) oraz wczesniejszych dokumentéw planistycznych, przyjmuje
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sie potrzebg stosowania przepiséw odrebnych® 8 oraz wytyczne - do uwzglednienia w formie ustalen
w planie zagospodarowania przestrzennego przy podejmowaniu zmiany tego dokumentu:

o dopuszczenia wytgcznie prac remontowych w istniejacych obiektach, ktére sg
zlokalizowane na obszarach udokumentowanych osuwisk? oraz objecie zakazem
powstawania nowej zabudowy terenéw budowlanych - dotgd niezabudowanych; w
przypadkach uzasadnionych mozliwa jest przebudowa istniejgcych budynkoéw i obiektow
(bez rozbudowy i nadbudowy), przy zastosowaniu przepiséw odrebnych;

o na obszarach zagrozonych rozwinieciem sie osuwisk dopuszczenie warunkowe realizacji
nowej zabudowy - po wykonaniu specjalistycznych badan odnos$nie mozliwosci
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow? - odpowiednio do kategorii
geotechnicznej obiektéw, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na podstawie
przepisow odrebnych.

» zapewnienie warunkéw dla rozwoju i realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla obstugi
projektowanego zainwestowania oraz zabezpieczenia ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z oznaczeniem na rysunku Studium wskazuje sie:

> obszary o trwatych powigzaniach przyrodniczych obejmujgce — wg wskazah w opracowaniu
ekofizjograficznym — doliny ciekéw (koryto i bezposrednie ich otoczenie) nastepujacych potokow:
Pokojowka (Goszcza) z wiekszymi doptywami, Barandwka (Luborzycki Potok) z wiekszymi
doptywami, Zjawienie, Koscielnicki Potok (z doptywami), Koscielnicki Stok, a takze wyznaczone
pasma terenéw otwartych wskazane na rysunku Studium w $lad za opracowaniem
ekofizjograficznym, stanowigce element wewnetrznych ekologicznych powigzan przyrodniczych,

» niewielkie kompleksy lesne o stosunkowo stabym znaczeniu ekologicznym — z powodu izolacji
przestrzennej i sktadu gatunkowego,

» obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — na obszarze gminy wystepujg obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%). Na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajgce z przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony przed powodzig.

» obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi — tereny zalewane wodami rzecznymi w
czasie wezbran, a takze wodami sptywu powierzchniowego (na skutek opadow lub roztopow),
tereny o utrudnionych warunkach odptywu i infiltracji wod. Obszary te wyznaczone sg na obszarze
Gminy zgodnie z przekazami historycznymi i opracowaniem ekofizjograficznym oraz zweryfikowane
przez stuzby Urzedu Gminy. Zasieg obszaru zagrozen uwzglednia najwigksze, historycznie
obserwowane wezbrania i podtopienia, ktére wystgpity w latach 1994, 1997, 2001, 2010. Obszary
te wystepujg w srodkowej i dolnej czesci dolin ciekéw. Na terenie Gminy wystepujg rowniez obszary,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. Obszary wymagajg
przyjecia zakazu poszerzania nielicznych stref juz historycznie zabudowanych i ochrony tych
terenéw przed dalszym rozwojem zabudowy w celu umozliwienia zebrania i swobodnego odptywu

5 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r .(4j—z-dnia-17tpea2015-+—Dz U2z 2015+poz-—1422 Dz. U. 2 2022 r.
poz. 1225), § 11 ust. 1i 2

6 Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych w §4 ust.1i 2 oraz §5

7 Zgodnie z art. 61 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekstjedn+Dz U2z 2006+ Nr156-poz.
118z pdza—zm- Dz. U. z 2025 r. poz. 418) — whasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany
zapewni¢, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia czynnikéw
zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury

8 Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie w § 11 ust. 1i 2 ustala:

,1.Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych
uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwiekszajacych odpornosé¢
budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla
obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych.

2.Do ucigzliwosci, o ktérych mowa w ust. 1, zalicza sie w szczegodlnosci:

6) osuwiska gruntu, lawiny skalne i $niezne;”
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nadmiaru wod, ograniczenia strat powodziowych, ochrony miejscowych korytarzy ekologicznych i
stref hydrogenicznych ciekdw,

» obszary podmokie okresowo, zagrozone podtopieniami — tereny zalewane i podtapiane przede
wszystkim wodami splywéw powierzchniowych (na skutek opadéw badz roztopow), obszary
utrudnionego odptywu i infiltracji wod, a takze tereny bezodptywowe. Obszary te wyznaczone sg na
obszarze Gminy zgodnie z przekazami historycznymi i opracowaniem ekofizjograficznym oraz
zweryfikowane przez stuzby Urzedu Gminy. Zasieg obszaru zagrozeh uwzglednia najwieksze,
historycznie obserwowane wezbrania i podtopienia, ktére wystgpity w latach 1994, 1997, 2001,
2010. Obszary wystepujg w gornej czesci dolin ciekow. Obszary te wymagajg przyjecia zakazu
poszerzania nielicznych stref juz historycznie zabudowanych i ochrony tych terenéw przed dalszym
rozwojem zabudowy w celu umozliwienia zebrania i odptywu nadmiaru wod, ograniczenia strat
powodziowych, ochrony miejscowych korytarzy ekologicznych i stref hydrogenicznych ciekéw. Na
obrzezach strefy obszaréw podmoktych okresowo — zagrozonych podtopieniami, w wyjgtkowych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy lub inwestycji niezbednych dla potrzeb
spotecznosci Gminy, ktére moga by¢ realizowane z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

o obowigzuje posadowienie rzednej posadzki parteru na poziomie minimum 0,5 m ponad
poziom gruntu rodzimego,

o obowigzuje zakaz realizacji podpiwniczen,

o obowigzuje zagospodarowanie terenu z zastosowaniem rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych obiekty budowlane przed zagrozeniem podtopieniami i
ograniczajgcych skutki wystgpienia tego zagrozenia. Dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy
prowadzi¢ ze Swiadomoscig mozliwosci wystgpienia podtopien,

» osuwiska udokumentowane (kartg osuwiska) — obszary udokumentowanych osuwisk, dla
ktérych opracowano w PIG-PIB o. w Krakowie karty dokumentacyjne lub inne opracowania,
okreslajgce granice osuwiska (pewne i przypuszczalne) oraz stopien ich aktywnosci (aktywne i
nieaktywne). Udokumentowane aktywne osuwiska wystepujg w: Prusach, Sulechowie (zespot
osuwisk), Luborzycy, Pietrzejowicach i Sadowiu. Osuwisko nieaktywne (jako poétnocna czesc
aktywnego osuwiska w Sulechowie) stanowi zwarty rozleglty obszar w Sulechowie, Luborzycy i
Baranowce. Wystepuje brak mozliwosci stabilizacji (zabezpieczenia) osuwisk w Prusach i
Sulechowie, z uwagi na uwarunkowania geologiczne (rozmiar osuwisk, gtebokie potozenie
ptaszczyzny poslizgu) i wzgledy ekonomiczne. Na obszarze nieaktywnego osuwiska
(Sulechow/Luborzyca/Barandwka) nie jest znana gtebokos¢ potozenia ptaszczyzny poslizgu.
Potencjalna stabilizacja osuwisk w Luborzycy i Pietrzejowicach jest mozliwa, wigze sie jednak z
bardzo wysokimi kosztami wykonania prac zabezpieczajgcych. Osuwisko w Sadowiu zostato
czesciowo zabezpieczone z uwagi na bezposrednie oddziatywanie na linie kolejowg Nr 8.
Udokumentowane osuwiska posiadajg opracowane karty osuwisk, w ktérych sg ujete wskazania
odnos$nie mozliwosci zagospodarowywania ich obszarow®.

» obszary zagrozone rozwinieciem sie osuwisk — wyznaczone obszary stanowig o potencjalnej
mozliwosci rozwiniecia sie w tych terenach osuwisk z uwagi na wystepujgcg budowe geologiczng,
rzezbe terenu i warunki wodne, co znajduje potwierdzenie w wieloletnich obserwacjach terenowych,
a takze w opracowaniu ,Przeglagdowej mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych do
wystepowania ruchéw masowych w czesci poza karpackiej woj. Matopolskiego” opracowanej przez
PIG-PIB w 2007 r. Cze$¢ tych obszaréw zostata juz wyznaczona w obowigzujgcym mpzp gminy
Kocmyrzow-Luborzyca z 2004—+ 2018 r. Ponadto, czes¢ tych obszaréw stanowi strefy
bezposredniego otoczenia osuwisk udokumentowanych, ktére zgodnie z kartg osuwiska nalezy
wytgczyé z zabudowy. Obszary zagrozone rozwinieciem sie osuwisk wystepujg w: Prusach,
Sulechowie, Dojazdowie, Luborzycy, Gtebokiej, Pietrzejowicach, Wysiotku Luborzyckim,
Wiktorowicach i w Sadowiu. Na obszarze zagrozonym rozwinieciem sie osuwisk obowigzuje:

o zakaz wyznaczania nowych terenéw budowlanych,

o uwzglednienie uwarunkowan geologiczno-inzynierskich dla ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych, odpowiednio do kategorii
geotechnicznej obiektéw, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na podstawie
przepisdw odrebnych; to zalecenie odnosi sie szczegdlnie do terenéw budowlanych,
ktére uzyska+y SWOJe przeznaczenle w ramach obowazwacego (Uehwata—Nr

- Uchwata Nr
XLII/327/2018 Rady Gmlny Kocmyrzow Luborzyca z dnla 12 I|pca 2018 r. wraz z pézn.
zm.) i wczesniejszych planéw zagospodarowania przestrzennego,

o wykonanie systemu sprawnego odprowadzania wéd i Sciekédw opadowych oraz waod
roztopowych z obszaréw zagrozonych,

9 Informacje zawarte w kartach osuwisk sg zaleceniami — nie stanowig prawa, natomiast stanowig istotne wskazania
do podejmowania dziatan eliminujgcych zagrozenia
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o wykonanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej na potrzebe prowadzenia
jakichkolwiek prac ziemnych,

» obszary zagrozone powstawaniem ruchéw masowych — wyznaczone obszary predysponowane
sg do powstawania ruchéw masowych réznego rodzaju (spetzywanie, osuwanie, sptywanie) z uwagi
na wystepujgca budowe geologiczng, rzezbe terenu i warunki wodne, co znajduje potwierdzenie w
przeanalizowanej dokumentacji kartograficznej (SMGP 1:50000, mapy rzezby terenu), a takze w
opracowaniu ,Przeglgdowej mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych w czesci pozakarpackiej woj. Matopolskiego” opracowanej przez PIG-PIB w
2007 roku. Wyznaczone obszary zagrozone powstawaniem ruchéw masowych wystepujg w:
Wiktorowicach, Czulicach, Karniowie, Pietrzejowicach, Woli Luborzyckiej, Wilkowie, Marszowicach,
tuczycach, Sadowiu i w Goszczy. Na obszarze zagrozonym powstawaniem ruchéw masowych
obowigzuje:

o uwzglednienie uwarunkowan geologiczno-inzynierskich dla ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, odpowiednio do kategorii
geotechnicznej obiektdw, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na podstawie
przepisow odrebnych,

o odprowadzanie sciekdw opadowych oraz zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w sposéb nie powodujgcy rozwiniecia sie proceséw geodynamicznych,

» obszary o spadkach >12% utrudniajgce zabudowe - na obszarach o spadkach >12%
obowigzuje:

o uwzglednienie uwarunkowan geologiczno-inzynierskich dla ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, odpowiednio do kategorii
geotechnicznej obiektéw, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na podstawie
przepisow odrebnych,

o odprowadzanie sciekéw opadowych oraz zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w sposéb nie powodujgcy rozwiniecia sie proceséw geodynamicznych.

W wyjatkowych przypadkach gdy wystgpi koniecznos¢ lokalizacji inwestyciji i obiektéw budowlanych o
znaczeniu komunalnym, niezbednych dla potrzeb funkcjonowania spotecznosci Gminy (urzgdzenia,

sieci i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji) oraz ich budowy Ilub przebudowy,
a w analizie wariantowej nie wskaze sie innych mozliwych lokalizacji, dopuszcza sie ich realizacje w
obrebie:

» obszaréw zagrozonych rozwinigciem sie osuwisk,

» obszaréw zagrozonych powstawaniem ruchéw masowych,

» obszaréw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi,

o obszaréw podmoktych okresowo — zagrozonych podtopieniami,
z nastepujacymi wymaganiami:

» obowigzuje zagospodarowanie terenu z zastosowaniem rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych obiekty budowlane przed wystepujgcymi zagrozeniami i ograniczajgcych
skutki wystgpienia tych zagrozen,

» obowigzuje uwzglednienie uwarunkowan  geologiczno-inzynierskich dla  ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, odpowiednio do kategorii
geotechnicznej obiektéw na podstawie przepiséw odrebnych,

» obowigzuje odprowadzanie $ciekéw opadowych oraz zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w sposéb nie powodujgcy rozwiniecia sie proceséw geodynamicznych.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, PARAMETRY, WSKAZNIKI
ORAZ WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA

Dla wyznaczonych jednostek funkcjonalnych, ustala sie obowigzujgce przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

» dopuszczalne zakresy i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terenu,

» parametry i wskazniki urbanistyczne,

» pozostate warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu ustalone w niniejszym Studium.
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3.1. |- Obszar zurbanizowany i potencjalnego rozwoju urbanizacji — wymagajacy zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych

Dla poszczegolnych jednostek funkcjonalnych w obszarze zurbanizowanym i potencjalnego rozwoju
urbanizacji ustala sie kierunki zmian w przeznaczeniu terenu, a takze parametry i wskazniki oraz
warunki zagospodarowania terenu zamieszczone w tabeli nr 1.

W obszarze, pod warunkiem zachowania zgodnosci z kierunkami zmian w przeznaczeniu terenéw
okreslonymi w niniejszym Studium, zaktada sieg:
» utrzymanie i poszerzenie dotychczasowego wykorzystania terenu, a takze istniejgcych
obiektéw oraz sposoboéw ich uzytkowania,
» zmiane sposobu uzytkowania obiektow,
» dziatania na obiektach istniejgcych, w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe,
remonty,
» mozliwosé wyburzeh istniejgcych budynkdéw — nie objetych ochrong konserwatorska; te obiekty
podlegajg przepisom odrebnym.

Jako zgodne z kierunkami zmian w przeznaczeniu terenu uznaje sie ponadto:

» zwiekszenie udziatu drég publicznych lub drog wewnetrznych w obstudze komunikacyjnej
Gminy,

» lokalizowanie placow i miejsc parkingowych,

» prowadzenie sieci, budowe obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w
tym infrastruktury telekomunikacyjnej — dla celéw obstugi lokalnej Gminy, badz celéw
ponadlokalnych; wymienione inwestycje mogg by¢ realizowane, o ile nie pozostajg w
sprzecznosci z przepisami odrebnymi,

» realizacje ciggow pieszych, tras rowerowych i szlakéw turystycznych.

3.1.1. Oznaczenia jednostek funkcjonalnych

Na rysunku Studium znajdujg sie, oprécz oznaczen planowanej funkcji terenéw, obszary zaznaczone
szrafem wraz z literowymi symbolami, ktére wskazujg orientacyjnie miejsca dla poszukiwania lokalizacji
i rozwoju okreslonych funkcji. Dla oznaczonych symbolem literowym obszaréw (CA - centra
administracyjno-ustugowe wsi, US — ustugi sportu i rekreacji, UAG — wielofunkcyjne ustugi o znaczeniu
ogolnogminnym, tzw. aktywnosci gospodarczej), wskazano zaréwno potrzeby jak i potencjalnie
istniejgce mozliwosci dla poszukiwania odpowiednich miejsc pod lokalizacje okreslonych funkciji.
Te oznaczenia graficzne nie przektadajg sie bezposrednio na podziat ewidencyjny w terenie,
w przeciwienstwie to zastosowanych w Studium oznaczen funkcji dla konkretnych terenéw.

Na rysunku Studium wystepujg oprécz symboli pojedynczych symbole podwdjne, np. MN/MU. Oznacza
to, ze w tych obszarach przeznaczenie terenu, czyli funkcja gtdwna zostanie skonkretyzowana dopiero
w planach zagospodarowania przestrzennego — na etapie Studium pozostawia sie mozliwos$¢ wyboru.

1/ MN/MU - Obszary ksztatltowania zespoléw zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej
i mieszkaniowo - ustugowej

Obejmujg obszary predysponowane do kontynuacji i rozwoju funkcji mieszkalnych i mieszkalno-

ustugowych, szczegdlnie w centrach zespotéw osadniczych.

Rozwdj tych obszaréw wymaga:

o ksztattowania zabudowy o wysokim standardzie i racjonalnym wykorzystaniu terenu,

o racjonalnego uksztattowania sieci drég i miejsc publicznych tworzgcych szkielet nowych
uktadéw przestrzennych,

o ksztattowania ogdélnodostepnych terendéw zieleni tworzacych system powigzan z terenami
zewnetrznymi,

o zapewnienia programu ustug publicznych niezbednych dla obstugi zespotéw mieszkalnych,

o realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

oraz

o dopuszcza uzupetniania funkcji mieszkalnych zabudowg ustugowa komercyjna,

o umozliwia przeksztatcanie istniejgcych terendw o zrdéznicowanej intensywnosci zabudowy
drogg scalen i reparcelacji gruntéw na wniosek wtascicieli (ponad 50% wiascicieli) gruntéw.
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2/ MR/RM — Obszary zabudowy mieszanej - mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
(mieszkaniowej o stosunkowo matej intensywnosci, w tym gospodarstwa rolne) oraz
produkcji rolnej (hodowlanej, przetwérstwa rolno-spozywczego, ogrodnictwa,
przechowalnictwa)

Obejmujg istniejgce i projektowane tereny zabudowy jednorodzinnej i istniejgcego budownictwa
zagrodowego o0 niskiej intensywno$ci wraz z mozliwo$cig lokalizacji ustug gtéwnie zwigzanych
z rolnictwem, ogrodnictwem, rzemiostem oraz ustugami agroturystycznymi, dopuszcza sie lokalizacje
gospodarstw produkciji roslinnej i zwierzecej, stacji doswiadczalnych, przetwérstwa rolno-spozywczego,
urzadzen obstugi rolnictwa — takich jak parki maszynowe, magazyny, przechowalnie, punkty dystrybuciji
warzyw, etc.

Ksztaltowanie zabudowy w tych obszarach wymaga:

o porzadkowania historycznych ukfadéw wiejskich poprzez racjonalne uksztattowanie sieci
drog dojazdowych,

o dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad
regulacji dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentéw architektonicznych, matej
architektury — szczegolnie w rejonach dawnych zespotéw zabudowy wiejskiej — zagrodowej,

o systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczng,

o realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Zaleca sie, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przyjecie mozliwie czytelnej
krystalizacji i rozmieszczenia funkcji, w celu minimalizacji konfliktéw pomiedzy funkcjg mieszkalng, a
gospodarczg i produkcyjng.

3/ U — Obszary ustug i rozwoju aktywnosci gospodarczej

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest tworzenie warunkéw dla dobrego
funkcjonowania i rozwoju szeroko rozumianych ustug, w tym ustug publicznychl® oraz ustug
komercyjnych (z zakresu skupu i dystrybucji ptodéw rolnych, handlu, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta oraz inne ustugi o zblizonym charakterze); plany zagospodarowania przestrzennego mogg
dopusci¢ w wybranych obszarach funkcje mieszkaniowag w obiektach ustugowych — do okreslonego
procentu powierzchni uzytkowej (do maksymalnie 40%), w tych terenach dopuszcza sie tez lokalizacje
handlowych obiektéw do 400 m? powierzchni sprzedazy.

Na obszarze objetym niniejszg zmiang w miejscowosci Maciejowice, w terenach U przewiduje sie
lokalizacje punktu selektywnej zbiorki odpadow komunalnych (PSZOK). Na czesci tego terenu
potozonej w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz skifadowania i
przetwarzania odpadow oraz zakaz lokalizacji budynkéw. Dopuszcza sie lokalizacje w tych terenach
miejsc postojowych oraz placéw manewrowych.

Ksztaltowanie obszaréw rozwoju aktywnosci gospodarczej wymaga:

o petnego uzbrojenia terenow,

o koordynacji zamierzen inwestorow w celu intensywnego wykorzystania obszaru
i maksymalnie ograniczonego negatywnego oddziatywania na srodowisko,

o szczegolnej dbatosci o efekty przestrzenne zabudowy (gabaryty, detal, wysokiej jakosci
materiaty wykohczeniowe, urzadzone tereny zieleni, placéw, parkingdw itp.),

o dbatosci o zabezpieczenie dziatalno$ci gospodarczej tak by byta prowadzona bez konfliktu z
terenami sgsiednimi,

o zagospodarowanie obszaru musi zosta¢ skorelowane z realizacjg uktadu komunikacyjnego.

Przyjmuje sie, ze ustugi publiczne mogg byé lokalizowane nie tylko w wyznaczonych w Studium
terenach ustugowych; dopuszcza sie ich lokalizacje we wszystkich terenach wyznaczonych w Studium
pod zabudowe — tak ze wzgledu na potrzeby $wiadczenia tych ustug, jak i trudnosci w pozyskaniu
terenow na ten cel. Na cele realizacji obiektow ustug publicznych dopuszcza sie réwniez, wykorzystanie
w planach miejscowych, obszaréw rolnych pozostajgcych w bezposrednim sgsiedztwie terenow
wyznaczonych w Studium pod zabudowe.

10 Ustugi publiczne — rozumie sie przez to obiekty i urzgdzenia urzedéw organdéw wiadzy, administracji,
bezpieczenstwa publicznego, szkot, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, przedszkoli, opieki
spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych oraz inne o podobnym charakterze, w tym takze obstugi
pocztowej i bankowej, rekreacji, wypoczynku, sportu oraz obiekty i urzgdzenia stuzgce do odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania.
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Obszary ustug publicznych typu: stuzba zdrowia, opieka spoteczna, o$wiata i wychowanie, kultura,
administracja, itp., ogniskujg sie w dwoch aspektach dziatalnosci, tj.:

o ustug o charakterze podstawowym, gdzie kryterium lokalizacji, oprécz standardéw obstugi,
winna by¢ racjonalna dostepnos¢ do placéwki — obiektu. Planowanie lokalizacji tego rodzaju
ustug jest jednoznacznie zwigzane z powstawaniem kompleksow nowej zabudowy
mieszkaniowej i jej intensywnosci (nowe osiedla badz dogeszczanie istniejgcych).
Sprecyzowanie lokalizacji terenéw ustug publicznych nastepowaé bedzie w toku
sporzgdzania planéw miejscowych,

o innych ustug o charakterze publicznym, ktérych lokalizacje i program uzasadnig potrzeby
Gminy.

Zagospodarowanie obszaréw ustug publicznych wymaga:

o lokowania nowych obiektow ustug publicznych na pozyskiwanych w drodze wykupow lub
posiadanych przez Gmine gruntach,

o szczegolnej dbatosci o jakos¢ przestrzeni publicznych (drég, placéw, parkingéw, terenow
zieleni itp.),

o zwiekszenia atrakcyjnosci obszaréw poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug
towarzyszgcych o charakterze komercyjnym,

o ustalenia odpowiednich standardéw stosownie do prognoz rozwojowych catej Gminy i
obstugiwanych obszaréw.

Na rysunku Studium wyznaczono réwniez orientacyjne obszary dla umozliwienia poszukiwan — na
etapie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego - pod lokalizacje ustug w
zakresie rozwoju centréw administracyjno—ustugowych wsi (symbol CA) oraz w zakresie
poszukiwania lokalizacji dla wielofunkcyjnych ustug ponadlokalnych, umozliwiajacych
aktywizacje gospodarczag Gminy (symbol UAG). Wyznaczone obszary majg ufatwi¢ lokalizacje
przedsiewzieé, ktore sg mozliwe we wskazanych miejscach, ze wzgledéw srodowiskowych, kulturowych
i technicznych oraz potrzebne dla rozwoju Gminy, niemniej obecnie trudno pozyskac i wskazaé w
sposob jednoznaczny tereny pod ich lokalizacje. Zakiada sie, ze wskazane obszary poszukiwan zostang
wykorzystane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w wartosciach ponizej 50%
wskazanych obszaréw. Ze wzgledu jednak na trudno$ci — z jednej strony w pozyskiwaniu inwestoréw,
z drugiej - terendw od prywatnych wiascicieli gruntéw pod rozwdj ustug i inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym, wskazano na rysunku Studium szersze obszary utatwiajgce realizacje ustug o
wskazanym przeznaczeniu. Kierunkowe wskazniki i parametry urbanistyczne zagospodarowania tych
terenéw nalezy przyjmowac¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zgodnie ze
wskaznikami i parametrami ujetymi w tabeli Nr 1 (str. 16) - jak dla terenéw o symbolu U, czyli ustug i
rozwoju aktywnosci gospodarczej. Dopuszcza sie odstepstwa od podanych wskaznikow w planach
zagospodarowania przestrzennego — dla przypadkéw uzasadnionych funkcjg inwestycji i wymaganag
technologig realizacji obiektéw.

4/ UK — obszary rozwoju ustug zwigzanych z kultem religijnym

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest tworzenie warunkéw dla
funkcjonowania i rozwoju ustug zwigzanych z kultem religijnym, w tym tez ustug o charakterze
komercyjnym — ukierunkowanych na obstuge potrzeb parafian bgdz ruchu pielgrzymkowego (typu:
noclegownie dla pielgrzyméw, obstuga gastronomiczna, sprzedaz pamiatek, informatoréw,
dewocjonaliow, etc.).

Ksztattowanie obszaréw rozwoju ustug zwigzanych z kultem religijinym wymaga:

o wykorzystanie terendéw pod lokalizacje urzadzen i obiektéw kultu religijnego oraz ustug
towarzyszgcych, adaptacja istniejacych obiektéw dla potrzeb obstugi ruchu
pielgrzymkowego,

o szczegolnej dbatosci o efekty przestrzenne zabudowy (gabaryty, detal, wysokiej jakosci
materiaty wykonczeniowe, urzadzone tereny zieleni, placéw, parkingéw itp.),

o dbatosci o zabezpieczenie dziatalnosci tak by byta prowadzona bez konfliktu z terenami
sgsiednimi,

o stosowania sie do przepiséw odrebnych - w terenach UK oznaczonych dodatkowo jako tereny
ochrony konserwatorskiej, wpisanych do rejestru zabytkow,

o wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng i trasy komunikacyjne oraz parkingi,

o wykorzystanie istniejgcej w sasiedztwie zieleni dla ksztaltowania miejsc wypoczynku i
kontemplaciji.
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5/ US — Obszary rozwoju ustug zwigzanych ze sportem, turystyka, rekreacja i wypoczynkiem
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszarow jest tworzenie warunkéw dla
funkcjonowania i rozwoju ustug zwigzanych ze sportem, turystyka, rekreacjg i wypoczynkiem.

Kierunek zagospodarowania obszaréw to:

o wykorzystanie terenéw pod lokalizacje urzadzen i obiektdw sportowych, rekreacyjnych wraz
z ustugami towarzyszacymi,

o wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng, komunikacyjng oraz parkingi,

o mozliwos¢ adaptaciji istniejgcych obiektéw dla potrzeb obstugi funkcji sportowej, turystycznej,
rekreacyjnej i wypoczynkowej,

o wykorzystanie istniejgcej w sgsiedztwie obszaréw ustug sportowych zieleni i ciekédw wodnych
dla ksztaltowania terenowych urzadzen rekreacyjnych (ciaggdéw i tras spacerowych, tras
rowerowych itp.).

Na rysunku Studium oznaczono réwniez symbolem graficznym i literowym miejsca poszukiwan do
przeznaczenia pod rozwdj ustug sportu i rekreacji (symbol US) — do uscislenia lokalizacji tych
funkcji w planach zagospodarowania przestrzennego oraz wyrdznienia terendw, gdzie zostanie
dopuszczona mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych oraz obszaréw bez obiektow kubaturowych
— tylko z tzw. matg architekturg. Podobnie jak w przypadku obszaréw oznaczonych symbolami CA i
UAG, nie mozna obecnie jednoznacznie wskazaé, w granicach wyznaczonych miejsc poszukiwan dla
lokalizacji ustug sportu i rekreacji, konkretnych dziatek pod lokalizacje tych ustug. Gmina bedzie sama
czyni¢ starania, a takze bedzie wspiera¢ potencjalnych inwestoréw prywatnych w pozyskiwaniu terendw
na realizacje ustug z zakresu wskazanych funkcji — ze wzgledu na zdiagnozowane zapotrzebowanie
spoteczne. Tereny z dopuszczeniem obiektow kubaturowych oraz parametry i wskazniki urbanistyczne
zostang okreslone w planach zagospodarowania przestrzennego, ze wskazaniem potrzeby
dopuszczenia mozliwosci ksztattowania indywidualnych form obiektéw sportowych. Zaleca sie
utrzymanie w tych obszarach wysokiego wskaznika terenéw zielonych (biologicznie czynnych i zieleni
urzgdzonej) — fgcznie minimum 60%.

6/ KP — Obszary rozwoju ustug towarzyszacych trasom komunikacyjnym, parkingi
Kierunek zagospodarowania obszaréw to:
o place parkingowe,
obiekty matej architektury,
drobno kubaturowe obiekty gastronomiczne i handlowe,
Zielen urzadzona i zadrzewienia,
dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw — po spetnieniu przepiséw odrebnych.

O O O O

7/ Tereny drég publicznych: krajowych, wojewoddzkich, powiatowych i gminnych — szczegdtowe
warunki zagospodarowania do okreslenia w planach miejscowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8/ IT — Obszary infrastruktury technicznej — szczegétowe warunki zagospodarowania do okreslenia
w planach miejscowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.1.2. Parametry i wskazniki urbanistyczne w obszarze zurbanizowanym i potencjalnego rozwoju
urbanizacji (1)

Parametry i wskazniki urbanistyczne, do zastosowania w planowaniu miejscowym, zostaty ujete w tabeli
nr 1. W uzasadnionych szczegdlnymi warunkami przypadkach ich warto$¢ moze zosta¢ skorygowana.
Natomiast w sytuacjach potrzeby odtworzenia zabudowy, w ramach istniejgcej dziatki budowlanej,
ustalone w studium wskazniki dotyczgce powierzchni biologicznej czynnej nie majg zastosowania.

17



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kocmyrzow - Luborzyca

Tab. 1. Ramowe parametry i wskazniki urbanistyczne

Zabudowa . ZaDUd,?W‘rfl
: h »historyczna” mieszana
mieszkaniowa : . Zabudowa AL A
l.p Wskazniki i ich parametry jednorodzinna, -jednorodzinna z ustugowa - U Ogrédki dziatkowe,
e : S zabudowa zagrodowa ! cmentarze — ZD, ZC
jednorodzinna h KP12
2 ustugami — MN/MU oraz tergny produkcji
rolnej — MR/RM
1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 2 . S S L
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej/terenu m p_OW|erzc_hn| b|0|(_)g|czn|e czynnej fm 0,30 0,40 0,15 —
; m powierzchni terenu inwestycji
inwestycji
- - > - - > - -
2 Maksymalna powierzchnia zabudowy m pow_|erzchn| ;abudowy/ m? powierzchni 0,60 0,55 0,65 -
terenu inwestycji
3 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 1 9 12 dla ZD- 5m, dla ZC -
o okreslonym sposobie przeznaczenia m nie okresla sie
4 Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych w dostosowaniu do
funkcjit®: llo$¢ miejsc postojowych na:
— budownictwo mieszkaniowe mieszkanie 1 1 — _
— biura, urzedy, administracja 5 zatrudn. — 1 1 1
— obiekty handlowe 10 m? pow. uzytkowej 1 1 1 —
— obiekty gastronomiczne 10 miejsc lub obiekt 1 1 2 —
— hotele, motele 10 tézek — — 3 —
- cmentarze 500 m? pow. — — — 1
— szkoty 5 zatrudn. / 10 uczniow 1
— — 1 _
- gabinety lekarskie, dentystyczne, weterynaryjne 1 gabinet 2 2 2 —
— ogrodki dziatkowe 5 dziatek — — — 2
— zaktady produkgji rolnej, sktady, magazyny 5 zatrudn. — 1 1 —
— magazyny — dowdz, dystrybucja 10 m? pow. uzytkowej — 1 2 —
5 Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 4 na etapie
m? 700 - 1000% 1000 - 150016 Studium nie nie okresla sie
okresla sie

11 Na etapie planowania miejscowego dopuszcza sie dokonanie weryfikagji i uscislen dla wskaznikow podanych w wierszach 2,3 i 5 — zgodnie ze szczegdtowym rozpoznaniem potrzeb | uwarunkowan
lokalnych; podane wskazniki nie dotyczg obszaréw i zabudowy wpisanych do rejestru zabytkéw, a takze terenéw potozonych w obrebie stref konserwatorskich, w tym: UK, ZP; pozostawia sie do
okreslenia na etapie sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego parametry i wskazniki dla terenéw US — ze wzgledu ma potrzebe dopuszczenia indywidualnych rozwigzan, wynikajgcych
z technologii wykonania obiektéw, w planach zagospodarowania réwniez zostanie ustalany podziat wyznaczonych w Studium obszaréw US na tereny z dopuszczeniem obiektéw kubaturowych i
bez nich.

12 podane wskazniki miejsc parkingowych nie dotyczg liczby miejsc parkingowych ktére moga by¢ oferowanych w ramach $wiadczenia ustug parkingowych — ta liczba wyniknie z programu ustug i
zostanie okreslona na etapie planu zagospodarowania przestrzennego

13 W przypadku realizacji funkcji tagczonych, np. zabudowa mieszkaniowa + ustugi wskazniki nalezy sumowaé jako minimalne wymagane miejsca parkingowe — np. dla mieszkan i ustug.

14 Nie dotyczy w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podziatéw majgcych na celu regulacje granic — powiekszenie dziatek macierzystych,
inne do szczegdtowego ustalenia w planach zagospodarowania przestrzennego — w zaleznosci od funkcji terenu.

15 Do ustalenia w planach miejscowych, w zaleznosci od uwarunkowan terenowych i standardu planowanej zabudowy

16 j.w. - przypis 10
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3.2. 1l - Obszar terenéw rolnych z istniejgca zabudowa zagrodowa oraz z umozliwieniem
realizacji tej zabudowy w ramach rozwoju produkcji rolnej

9/ RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
zlokalizowane w terenach rolnych

Sposoéb funkcjonowania i lokalizacja obszaréw obstugi produkciji rolniczej powinien zosta¢ szczegétowo
ustalony w planach miejscowych, szczegdlnie ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia potrzeby ustalenia
stref ochronnych, izolacyjnych - w razie produkcji uciazliwej dla otoczenia. Zasadg powinno byc¢
dopuszczenie w terenach rolnych realizacji obiektéw produkcji powigzanej z szeroko rozumianym
rolnictwem i hodowlg wraz z przetworstwem, obiektéw gospodarczych i inwentarskich, ktére moga
zosta¢ uzupetnione zabudowg mieszkaniowa, ale wytgcznie w formie dopetniajgcej funkcjonowanie
funkcji podstawowej. Wydzielenie minimalnej dziatki pod produkcje rolng, hodowlang i ogrodniczg moze
nastepowac wytgcznie zgodnie z przepisami odrebnymi, tak jak w terenach rolnych.

Budynki mieszkalne nalezy ksztattowac¢ zgodnie ze wskaznikami wysokosci podanymi dla zabudowy
MR/RM, natomiast nie okresla sie powierzchni biologicznie czynnej, ani tez formy obiektow
gospodarczych, ktére powinny by¢ ksztattowane zgodnie z potrzebami prowadzonej produkcji o profilu
rolniczym. Wskazniki parkowania nalezy przyjmowaé zgodnie z minimum wskazanym dla zabudowy
MR/RM (tab. 1).

10/ R1 - obszary rolne (grunty orne, pola uprawne, pola z tunelami foliowymi, bgdz szklarniami, tgki,
pastwiska, obiekty gospodarcze).

Dopuszczenie do realizacji zabudowy zagrodowej oraz obiektéw produkcji rolnej w terenach rolnych,
powinno zosta¢ szczegoétowo ustalone w planach miejscowych. Podstawowg zasadg powinno byc¢
dopuszczenie do realizacji obiektow gospodarczych i inwentarskich w terenach rolnych (tak jak w
obowigzujgcym mpzp sotectw Gminy), ktére mogg ewentualnie zosta¢ (w terenach wskazanych w
planach miejscowych, j.w.) uzupetnione zabudowg mieszkaniowa, ale wytacznie w formie dopetniajgcej
funkcjonowanie gospodarstwa rolnego. Wydzielenie minimalnej dziatki pod gospodarstwo rolne moze
nastepowac wytgcznie zgodnie z przepisami odrebnymi, tak jak w terenach rolnych.

Budynki mieszkalne nalezy ksztattowac¢ zgodnie ze wskaznikami wysokosci podanymi dla zabudowy
MR/RM, natomiast na etapie studium nie okres$la sie powierzchni biologicznie czynnej gospodarstwa,
ani tez formy obiektdw gospodarczych, ktére powinny by¢ ksztaltowane zgodnie z potrzebami
prowadzonej gospodarki rolnej. Wskazniki parkowania nalezy przyjmowa¢ zgodnie z minimum
wskazanym dla zabudowy MR/RM (tab. 1).

3.3 lll - Obszar chroniony przed urbanizacja, w tym tereny wylaczone z zabudowy

Dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych w obszarze chronionym przed urbanizacja,
w tym wylgczonych z zabudowy, kazdorazowo przy podejmowaniu dziatan planistycznych,
a w szczegolnosci w ustaleniach planéw miejscowych, nadrzednymi regulacjami w stosunku do
podanych ponizej, pozostajg warunki zagospodarowania okreslone dla obszaréw o szczegdlnych
uwarunkowaniach dla zagospodarowania, o ktérych mowa w rozdziale 4.1.

3.3.1. Oznaczenia jednostek funkcjonalnych, kierunki zamian w przeznaczeniu terenéw, warunki
zagospodarowania w obszarze chronionym przed urbanizacja

11/ R2 — Obszary rolne bez prawa zabudowy

S3 to obszary o matej badZ niepewnej przydatnosci budowlanej — czyli obszary udokumentowanych

osuwisk, obszary zagrozone rozwinieciem sie osuwisk, obszary zagrozone zalaniem wodami

powodziowymi oraz podmokte okresowo — zagrozone podtopieniami.

W celu ochrony tych obszaréw przed zabudowg przyjmuje sie catkowite wykluczenie realizacji nowe;j

zabudowy. Za wyjatkiem obszaréw udokumentowanych osuwisk, wystepuje potrzeba dopuszczenia w
planach miejscowych inwestycji z zakresu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzgdzen
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wodnych, prowadzenia prac regulacyjnych, konserwacyjnych oraz ewentualnie zabezpieczen
przeciwpowodziowych, a takze uregulowania statusu — w zakresie dopuszczenia remontéw i
przebudowy - istniejacej juz, historycznej zabudowy. Obszary te — oprécz oznaczenia literowego R2 —
zostaly wyréznione na rysunku Studium oznaczeniem graficznym, ktére odpowiednio identyfikuje
obszary o matej bgdz niepewnej przydatnosci budowlane;j.

Obszary rolne R2 (wraz z obszarami ZN) obejmujg obszary o trwatych powigzaniach przyrodniczych,
stanowigce element wewnetrznych ekologicznych powigzan przyrodniczych.

12/ ZN — Obszary zieleni nieurzadzonej

Obejmujag tereny otwarte — rolnicze o znaczeniu krajobrazowym oraz enklawy zieleni stanowigcej
obudowe biologiczng ciekéw, zadrzewienia i zakrzewienia (w tym $rédpdlne i przywodne) wskazane do
wykorzystania jako rolne — tam gdzie warunki gruntowo-wodne sg przyjazne, zespoty zieleni w
wiekszych kompleksach, do ewentualnego urzadzenia. Tereny ZN obejmujg réwniez czesciowo obszary
zagrozone zalaniem wodami powodziowymi oraz podmokie okresowo — zagrozone podtopieniami.
Obszary zieleni nieurzadzonej ZN (wraz z terenami R2) obejmujg obszary o trwatych powigzaniach
przyrodniczych, stanowigce element wewnetrznych ekologicznych powigzan przyrodniczych.

Przyjmuje sie catkowite wykluczenie nowej zabudowy zagrodowej, budowy nowych obiektow
kubaturowych, trwatych ogrodzen na podmuréwkach, w odlegtosci mniejszej niz 20 m od ciekdw
wodnych.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych terenéw jest:

o ochrona zbiorowisk zieleni istniejgcej, rekonstrukcja obudowy biologicznej,

o ochrona koryt ciekoéw i ich doptywdw poprzez utrzymanie ich w stanie naturalnym,

o w przypadkach uzasadnionych wzgledami ochrony przeciwpowodziowej dopuszcza sie
regulacje koryt ciekéw i ich doptywdw, przy stosowaniu metod biologicznych z wykluczeniem
prostowania i skracania ich biegow,

o umozliwienie dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd,

o dopuszczenie uzytkowania rolniczego.

Wystepuje potrzeba dopuszczenia w planach miejscowych realizacji inwestycji z zakresu sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzgdzehn wodnych, prowadzenia prac regulacyjnych,
konserwacyjnych oraz zabezpieczen przeciwpowodziowych. a takze uregulowania mozliwosci
funkcjonowania zabudowy istniejacej — w zakresie dopuszczenia do remontéw i przebudowy obiektow.
Obszary te — oprocz oznaczenia literowego ZN — zostaty wyréznione na rysunku Studium oznaczeniem
graficznym, ktére odpowiednio identyfikuje obszary o matej bgdz niepewnej przydatnosci budowlane;j.

13/ ZP — Zespoly parkowe w obszarach objetych strefa konserwatorska

Tereny obejmujg zespoty parkowe wyszczegdlnione z nazwy w pkt. 5.1 niniejszego Studium.
Podstawowe kierunki zagospodarowania w tych obszarach to:
o ochrona istniejgcych zasobdw kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych,
o podejmowanie wszystkich dziatan zwigzanych ze zmiang zagospodarowania, bgdZ podziatami
dziatek w ramach przepisdw odrebnych — w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

14/ ZLL - obszary laséw, ZLO - obszary laséw ochronnych, RL — tereny rolne wskazane do
zalesienia

W celu umozliwienia prowadzenia wtasciwej gospodarki lesnej i zalesiania oraz ochrony tych obszaréw
zgodnie z przepisami odrebnymi, wprowadza sie zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych w
obszarze tego uzytkowania, za wyjgtkiem obiektow zwigzanych bezposrednio z gospodarkg lesna.

Ksztattowanie przestrzeni w tych obszarach polega¢ bedzie na:
o catkowitym wykluczeniu zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesnag,
o utrzymaniu istniejgcych zasobow przyrodniczych,
o pracach pielegnacyjnych,
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o sukcesywnym zalesieniu obszaréw rolnych - wskazanych na rysunku Studium do zalesiania.

15/ ZC - Tereny cmentarzy

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszarow jest:
o funkcja podstawowa — miejsca pochéwku,
o kaplice, obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa,
o mozliwosé realizacji infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej, komunikacji w tym
miejsc postojowych,
o zachowanie i utrwalenie istniejgcych zasobow przyrodniczych i kulturowych,
o ochrona drzewostanu i elementéw zabytkowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie mozliwos¢ poszerzenh cmentarzy po spetnieniu przepisow odrebnych - do
uszczegotowienia w planach zagospodarowania przestrzennego, zaleznie od pozyskania terenéw na
ten cel.

Nie okresla sie wskaznikow i parametréw urbanistycznych ze wzgledu na specyfike funkcji, natomiast
minimalne wskazniki miejsc parkingowych zostaty podane w tabeli Nr 1 (str.16).

Wokot cmentarzy zostaty wyznaczone izolacyjne pasy sanitarne o szerokosci 50m, w ktérych
obowigzujg przepisy odrebne. Cata Gmina jest zwodociggowania w zwigzku z czym nie wskazuje sie
potrzeby utrzymywania paséw sanitarnych od 50 do 150 m od granic cmentarzy.

16/ ZD - Tereny ogrodéw dziatkowych
Obejmujg tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku Studium

Dla altan i pomieszczeh gospodarczych ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow — 5 m, minimalne
wskazniki miejsc parkingowych zostaty podane w tabeli Nr 1 (str.16), pozostatych wskaznikéw nie
okreéla sie.

Pozostale tereny oznaczone na rysunku Studium:
17/ Tereny wéd powierzchniowych: cieki gtéwne, cieki i rowy pozostale, zbiorniki wodne

Przyjmuje sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu wéd powierzchniowych oraz w ich
bezposrednim sgsiedztwie:

o utrzymanie istniejgcych ciekdw i zbiornikéw wodnych wraz z obudowg biologiczna,

o dopuszcza sie budowe wytgcznie urzadzen hydrotechnicznych, obiektéw stuzgcych
gospodarce wodnej, z wykluczeniem budowy obiektéw kubaturowych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

o zakazuje sie regulacji brzegow i przebiegu koryt ciekdw celem zachowania ich naturalnego
charakteru, za wyjgtkiem obszaréw, w ktorych ze wzgledu bezpieczenstwa regulacja
brzegéw jest niezbedna,

o w celu zapewnienia dostepnosci do wéd powierzchniowych wprowadza sie zakaz budowy
trwatych ogrodzen na podmuréwkach w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii brzegowej
ciekow wodnych (w tym stawdw i zbiornikéw wodnych),

o W celu zapewnienia mozliwosci funkcjonowania dolin ciekdéw jako lokalnych korytarzy
ekologicznych dla nowo wyznaczonych terenéw budowlanych nalezy zachowa¢ odlegtosé
zabudowy minimum 20 m od linii brzegu,

o wprowadzenie nakazu umozliwienia przez wiascicieli nieruchomos$ci dostepu do koryt
ciekow wodnych, bgdz rowéw melioracyjnych administratorom ciekédw oraz sztabom
kryzysowym w celu prowadzenia robot remontowych, konserwacyjnych oraz
umozliwiajgcych prowadzenie akcji przeciwpowodziowych.

18/ Obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi

19/ Obszary podmokite okresowo, zagrozone podtopieniami
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20/ Osuwiska udokumentowane (karta osuwiska)
21/ Obszary zagrozone rozwinigeciem si¢ osuwisk
22/ Obszary zagrozone powstawaniem ruchéw masowych
23/ Obszary o spadkach >12% utrudniajgce budownictwo

24/ Teren rezerwowany pod budowe drogi ekspresowej S-7 wraz ze strefag oddziatywania
akustycznego trasy na otoczenie

25/ Kierunki powigzan przyrodniczych, punkty i linie widokowe

26/ Pomniki przyrody

27/ Studnie uje¢ wody podziemnej ze strefami ochrony bezposredniej

28/ Strefa ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Dtubni w Raciborowicach
29/ Granica planowanego obszaru ochronnego utworéw wodonosnych GZWP 409

30/ Granica utworéw wodonosnych udokumentowanego GZWP Nr 409 ,Niecka
Miechowska (SE)” i GZWP Nr 326 ,,Czestochowa (E)”

31/ Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%

32/ Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieinstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%

33/ Obszary zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%

34/ Granice powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) od lothiczych urzadzen naziemnych
(LUN) wynikajacych z lokalizacji radaru meteorologicznego MET4080 w Miechowie

35/ Granice powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS) dla Lotniska Krakéw-Pobiednik
Wielki

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU

4.1. Ochrona zasobéw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
Studium okresla zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu.
4.1.1. Obiekty prawnie chronione

W zakresie ksztattowania i ochrony zasobdéw srodowiska przyrodniczego przyjmuje sie polityke
polegajgcg na ochronie pomnikéw przyrody ozywionej i nieozywionej. Pomniki przyrody stanowig
szczegolng forme ochrony indywidualnej w drodze uznania. Sg to pojedyncze twory przyrody zywej lub
nieozywionej o szczegodlnej wartosci naukowej, kulturowej i historycznej. Na terenie Gminy znajduje sie
12 9 pomnikéw przyrody, wg ponizszego wykazu:

1) nrrejestru (12/1), 12065-001 — Lipa — Goszcza przy dzwonnicy, dz. nr 365;

2) nrrejestru (12/2), 12065-002 — Kasztanowiec — Goszcza przy kosciele, dz. nr 265;

3) nrrejestru (12/3), 12065-003 — Dgb szyputkowy — Czulice w parku dworskim, dz. nr 338/10;

4) nrrejestru (12/4), 12065-004 — Lipa drobnolistna — Czulice obok plebanii, dz. nr 168/2;

22



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kocmyrzoéw - Luborzyca

5) nrrejestru (12/5), 12065-005 — Lipa drobnolistna — Czulice przy ogrodzeniu kosciota,
dz. nr 168/1;
6) nrrejestru (12/6), 12065-006 — Lipa — Wilkéw przy kaplicy na wprost parku, dz. nr 249/6;
7) nrrejestru (12/7), 12065-007 — Gtaz narzutowy — Wysidtek Luborzycki obok przystanku
autobusowego, dz. nr 335;
8) nrrejestru (brak), 12065-008 — Wigz szyputkowy — Wilkéw, park dworski, dz. nr 82/13;
9) nr rejestru (brak), 12065-009 — Dab szyputkowy — Wilkow, park dworski, dz. nr 82/13;
a aje 6 010 Klon A a Ailk &S A I .

Zrédio: RDOS w Krakowie — Rejestry pomnikéw przyrody wg powiatéw i gmin

Ochrona drzew pomnikowych oznacza zakaz podejmowania czynnosci mogacych spowodowaé
pogorszenie warunkow egzystencji drzewa czy tez bezposrednio mu zagrozi¢ w co najmniej na
obszarze zasiegu rzutu korony drzewa.

W odniesieniu do pomnikéw przyrody w ustaleniach planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ zapisy
Rozporzadzen: Nr 14/02 Wojewody Matopolskiego z dn. 31.01.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 22,
poz. 431) oraz Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dn. 30.01.1997 r. (Dz. Urz. Woj. Krakow. Nr 5, poz. 13)
(dokumenty ustanawiajgce), ktére stanowig zakaz prowadzenia jakichkolwiek czynnosci mogacych
spowodowacé uszkodzenie lub zniszczenie obiektu, a w szczegdlnosci:
» wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczysto$ci na chronione obiekty
oraz w ich bezposrednim otoczeniu,
» palenia ognisk w ich otoczeniu,
» budowy lub nadbudowy obiektéw budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen lub instalaciji
moggcych spowodowac zmiane charakteru pomnika,
» niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystepujgcej na obiektach chronionych i w ich
bezposrednim otoczeniu,
» wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,
» niszczenia gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania wokét drzew w promieniu 15 m od pnia, na
sktadowiska, budowle i ciggi technologiczne.

4.1.2. Obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej i Srodowiskowej

» kompleksy le$ne wraz ze strefg przejsciowg — ekotonowa,

» zachowane fragmenty zadrzewien tegowych wzdtuz koryt ciekow,
» zadrzewienia $rodpolne,

» tgki w dnach dolin ciekéw powierzchniowych,

» tereny rolne najwyzszych klas bonitacyjnych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny zawiera¢ regulacje w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego, przyjete zgodnie z ustaleniami niniejszego Studium.

4.1.3. Obszary planowane do objecia ochrong prawna

Nie planuje sie wyznaczenia na terenie Gminy obszardéw przyrodniczych do objecia ochrong prawna.

4.2. Ochrona obszaréw lesnych'’

Podstawowym srodkiem ochrony obszaréw lesnych jest ograniczenie ich przeznaczania na cele
nielesne. Wskazane jest réwniez wprowadzanie dystanséw przestrzennych, tj. stref ekotonalnych
miedzy lasem a terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie. Gospodarka lesna winna by¢
prowadzona z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w tym :
» sukcesywnego zwiekszania udziatu laséw lisciastych i mieszanych poprzez przebudowe
sztucznych drzewostanéw szpilkowych niezgodnych z siedliskiem,

v Obszary laséw (uzytki lesne) oznaczono na rysunku studium symbolem ,ZL".
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» utrzymywanie w obrebie komplekséw le$nych polan, mokradet, tgk i innych ptatow roslinnosci
Zielnej oraz zakrzewien,

» utrzymywanie drzewostandw o réznogatunkowym skiadzie (duza ilo§¢ gatunkow
domieszkowych) oraz duzym zréznicowaniu wiekowym,

» pozostawianie w lasach starych drzew przestojowych oraz okoto 10% posuszu jatowego
(stojgcego i lezaniny) jako biotopu dla roslin zarodnikowych i grzybow,

» ograniczanie odwodnien w podmoktych dnach dolin zajetych przez lasy tegowe o bardzo

niewielkiej powierzchni.

4.3. Ochrona obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie:

wytgczenie z zainwestowania kompleksow gleb o najwyzszej wartosci bonitacyjne;j;
zachowanie rownowagi w produkcji rolnej i hodowlanej bez zaktécania rownowagi ekologicznej,
poprzez:

wyznaczenie obszardow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktérych obowigzywaé bedzie
catkowity zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej;

dopuszczenie dolesien, w szczegolnosci na obszarach silnego zagrozenia erozjg gleb;
delimitacje obszardéw, na ktérych wprowadzi¢ nalezy regulacje dotyczgce niezbednego udziatu
uzytkow zielonych;

dopuszczenie i ustalenie warunkoéw rolniczego wykorzystania terendw na obszarach
chronionych (tereny zieleni towarzyszacej ciekom wodnym);

wprowadzenie zakazu eliminacji zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych;

zachowanie i ochrona przed osuszaniem matych i okresowych oczek wodnych;

utrzymywanie — w obrebie otwartych terendéw rolniczych — zadrzewien i zakrzewieh
srédpolnych, mokradet, zwiekszajgcych bioréznorodnosg;

okreslenie zasad podziatéw nieruchomosci.

vV VYV VYV VYV

YV VYVV

4.4.0chrona wéd podziemnych i powierzchniowych

W polityce przestrzennej Gminy uwzglednia sie dziatania dotyczgce realizacji celéw zwigzanych
z ochrong wod. Wody podziemne wymagajg ochrony jakosci przede wszystkim z uwagi na fakt
wykorzystywania ich na szerokg skale jako podstawowe zrédio dla celdéw zaopatrzenia ludnosci w wode
oraz jako uzupetnienie wykorzystywanych wéd powierzchniowych o nizszej jakosci. Ponadto stanowig
rezerwe wody pitnej dla przysztych pokoleh.

Wedtug projektu obszaru ochronnego GZWP 409 ,Niecka Miechowska” (ktéry dotychczas nie jest
obowigzujgcym dokumentem) zatwierdzonego w 1999 r. decyzjg MOSZNIiL w dokumentagii
hydrogeologicznej zbiornika, potnocne krarnce Gminy znajdujg sie w obszarach upraw rolnych z
terenami zabudowy typu wiejskiego. Sposrdd projektowanych zakazdéw i nakazéw, ktére miatyby
obowigzywa¢ w obszarze ochronnym najistotniejsze znaczenie dla zagospodarowania przestrzennego
maja:

» zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko a w
szczegolnosci: wysypisk i wylewisk odpaddw, nie zabezpieczonych przed przenikaniem do podfoza
substancji szkodliwych dla woéd podziemnych; przeprowadzania rurociggdéw transportujgcych
substancje niebezpieczne dla $rodowiska; urzadzen przetadunku i dystrybucji produktow
ropopochodnych;

nakaz likwidacji dzikich wysypisk odpadéw;

nakaz uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej;

nakaz likwidacji punktéw bezposredniego zrzutu sciekdéw do wéd podziemnych;

ograniczenie bezscidtkowej hodowli zwierzat;

ograniczenie stosowania srodkéw ochrony roslin — stosowanie srodkéw o okresie potowicznego
rozpadu w glebie krétszym niz 6 miesiecy.

VVVVY

Ochronie wéd stuzg przede wszystkim:
» kompleksowa realizacja na terenie Gminy systemu kanalizacji sanitarnej;
» regulacje planistyczne na obszarach szczegoélnie zagrozonych infiltracjg zanieczyszczen:
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» wymoég odprowadzania $ciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej lub w razie jego braku,
gromadzenie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

» zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na srodowisko gruntowo-wodne;

» ograniczenia wprowadzania nowej zabudowy na obszarach istotnych dla zasilania wdéd
powierzchniowych;

» regulacje planistyczne w ramach stref ochrony ujeé:

» ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach ochrony uje¢
wod podziemnych — w ramach terendéw ochrony bezposredniej;

» ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefie ochrony ujecia
wod powierzchniowych na rzece Diubni w Raciborowicach — w ramach strefy ochrony
posredniej;

» pozostate dziatania:

» likwidacja ,dzikich” wysypisk odpadéw;

> respektowanie zakazu zrzucania sciekow gospodarczo-bytowych bezposrednio do waod
powierzchniowych;

» odpowiednie podczyszczanie i odprowadzanie wod opadowych z gtéwnych drég, parkingdw
oraz powierzchni terenéw ustugowo-produkcyjnych;

» zachowanie obudowy biologicznej ciekéw oraz zbiornikéw wodnych;

» utrzymanie korzystnego pod wzgledem ekologicznym zagospodarowania zlewni rzek,

a w szczegolnosci obszardéw istotnych dla zasilania wod powierzchniowych.

W obszarach potozonych w strefach ochrony uje¢ wdéd podziemnych i powierzchniowych obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z decyzji o ustanowieniu tych
stref.

Dla uje¢ waéd dla celéw komunalnych, dziatajgcych w sieciach wodociggowych lub funkcjonujgcych na
potrzeby instytucjonalne ustanowiono strefy ochrony bezposredniej. Strefy te znajdujg sie w obrebie
ogrodzen kazdego z ujec.

Strefy ochronne uje¢ wody

Liczba ujeé/wydajnos¢
tacznie

1 ujecie  (dwu-otworowe)
Rawatowice studnie: S-2bis, R-1 — 110 m%/h
2 ujecia st.: SG-1 -38 m3/h,

Miejscowos¢

Goszcza st.:G-2 31,5 m¥h

1 ujecie studnia S-1 — 34,4
tuczyce m?/h, S-2 — 34 m¥h
Sadowie 1 ujecie studnia SW-1 - 26 m3h

Polityka Gminy bedzie uwzglednia¢ realizacje nastepujacych dziatan.

» usuniecie nieprawidtowosci w funkcjonowaniu i poprawe niezawodnosci dziatania zbiorowych
wodociggéw poprzez remonty czesci sieci wodociggowej (zlikwidowanie nieszczelnosci) i
wyposazenie jej w urzadzenia korygujgce rozbiér wody oraz cisnienie w przewodach.
poprawe standardu $wiadczonych ustug, w tym jakosci wody kierowanej do odbiorcow,
poprzez:
czyszczenie i renowacje przewodow i urzgdzen wodociggowych,
szybkie usuwanie awarii,
uporzadkowanie stref ochronnych i lepsze zabezpieczenie ujec.
zabezpieczenie odpowiedniej rezerwy przeciwpozarowej w istniejgcych i projektowanych
zbiornikach wodociggowych oraz zgodne z przepisami odrebnymi instalowanie i
konserwowanie hydrantdw p. pozarowych.

Y

Y VVY

4.5. Ochrona powietrza i klimatu akustycznego
Z uwagi na podstawowe znaczenie jakosci powietrza atmosferycznego dla warunkoéw zycia

mieszkancow konieczna jest realizacja lokalnej polityki poprawy jakosci powietrza réwnoczesnie
Z dziataniami podejmowanymi na poziomie ponadlokalnym.
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Podejmowane dziatania bedg zgodne z uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 21
grudnia 2009 r. Nr XXXIX/612/09 w sprawie ,Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa
matopolskiego” (tabela 7-8 programu: harmonogram rzeczowo-finansowy dziatari naprawczych
dfugookresowych do 2020 r. i zadan cigglych w zakresie poprawy jako$ci powietrza na obszarze strefy
krakowsko-wielickiej), ~zmienionego UCHWAtA NR VI/70/11 SEJMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 28 lutego 2011 r. Program ujgt obszary na terenie gminy Kocmyrzow-
Luborzyca, ktére wymagaja redukcji emisji pylu PM 10 i poprawy jakosci srodowiska. Dziatania beda
zmierza¢ do zachowania dopuszczalnych wartosci stezen zanieczyszczen powietrza okreslonych w
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu z dnia 24
sierpnia 2012 roku. 20 listopada 2023 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego przyjat aktualizacje
programu ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego, ktéry wszedt w zycie 11 grudnia 2023
roku. Zaktualizowany program ochrony powietrza wprowadza dziatania naprawcze, stuzgce szybszej
poprawie jakosci powietrza w Matopolsce.

W celu ograniczenia poziomu zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 do poziomu

dopuszczalnego w Programie ochrony powietrza podstawowe kierunki dziatah, polegaja na

ograniczeniu niskiej emisji poprzez:

1) promowanie wymiany starych indywidualnych kottéw i piecéw weglowych w budynkach
mieszkalnych i lokalach ustugowych na nowoczesne, o duzej sprawnosci energetycznej;

3) sukcesywng zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie
elektryczng oraz w oparciu o ekologiczne zrédta ciepta;

4) promowanie stosowania odnawialnych zrédet energii w celach grzewczych;

5) dziatania promocyjne i edukacyjne majace na celu podniesienie Swiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa.

Realizacja polityki wymagac bedzie réwnoczesnych dziatan na rzecz redukcji emisji zanieczyszczen
powietrza pochodzacych z gtdwnie ze zrodet: zaktadéw ustugowych i produkcyjnych, ruchu pojazdéw
samochodowych, ogrzewania budynkéw mieszkaniowych i szklarni.

Redukcja zanieczyszczen pochodzgcych z zaktadéw ustugowych i produkcyjnych polegac bedzie na:
» unowoczesniania istniejgcych zaktadéw w kierunku zmniejszenia negatywnego
oddziatywania na srodowisko,
» dopuszczeniu lokalizacji nowych zaktadéw tylko na terenach wyznaczonych do tego celu
w planach miejscowych, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Redukcja zanieczyszczen powietrza powstajgcych w wyniku ogrzewania budynkéw polega¢ bedzie na:

» utrzymaniu i rozbudowie systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajgcych wykorzystanie gazu
dla celéw grzewczych,

» nowo budowane obiekty kubaturowe winny by¢ ucieptownione w oparciu o paliwa ,czyste”
ekologicznie, takie jak: gaz, lekki olej opatowy lub energia elektryczna, opat ekologiczny,
media grzewcze i ich rozwigzania techniczne powinny by¢ urzadzeniami z odpowiednimi
atestami, nie obcigzajgce srodowiska,

» promocji energooszczednych form budownictwa.

Redukcja oddziatywania zanieczyszczen transportowych na otoczenie polega¢ bedzie na:

» rozbudowie i poprawie stanu technicznego uktadu drogowego,

» monitorowaniu oddziatywania transportu na otoczenie i w przypadkach uzasadnionych
stosowanie odpowiednich zabezpieczen (np. ekranowanie),

» stosowanie odpowiednich $rodkéw z zakresu polityki transportowej — wprowadzenie
odpowiedniej organizacji ruchu, wyznaczanie stref ruchu pieszego, odpowiednie
prowadzenie ruchu ciezarowego etc.,

» budowie $ciezek rowerowych stuzgcych zaréwno dla celéw rekreacyjnych jak i dojazdow
do pracy,

» tworzeniu ufatwien dla ruchu pieszego.

Ochrona klimatu akustycznego zostanie zapewniona poprzez wprowadzenie do ustalen planéw
zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapisow zgodnie z Prawem ochrony Srodowiska
i dopuszczalnymi poziomami hatasu (wyrazonymi rownowaznym poziomem dzwigku A w dB) ujetymi w

przepisach odrebnych Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska zdnia—1-pazdziernika-2012 +zmieniajgee
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rozporzadzenie z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
(BzU—22012rpoz—1109 Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w odniesieniu do przeznaczenia konkretnych
terendw.

4.6. Ochrona powierzchni ziemi i gleb

Ochronie powierzchni ziemi i gleb stuzy przede wszystkim:
» racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej terenédw w obszarach zurbanizowanych
i wskazanych do urbanizaciji,
racjonalna gospodarka na terenach rolnych,
ograniczanie procesow erozji,
zapobieganie zanieczyszczeniu i skazeniu gleby,
odpowiednia rekultywacja terenéw zdegradowanych powierzchniowg eksploatacjg kruszywa.

YVVY

W warunkach Gminy, racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej zgodnie z przyjetym programem
funkcjonalnym, odbywa sie przede wszystkim przez dogeszczanie istniejgcych struktur urbanistycznych
oraz poszerzanie istniejgcych skupisk zabudowy. Przy wprowadzaniu nowych terenéw pod zabudowe,
konieczne jest ksztattowanie ich jako obszaréw jak najbardziej zwartych, unikajgc rozpraszania
zabudowy na obszarach rolnych.

Ograniczenie erozji na terenach rolnych odbywa sie przede wszystkim poprzez wprowadzanie,
utrzymanie i ochrone zadrzewien $rédpolnych oraz zachowanie miedz wraz z ich zagospodarowaniem
w formie zadrzewien i zakrzewien. Wskazane jest rowniez zalesianie gruntéw predestynowanych do
tego ze wzgledu na zagrozenie erozja.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem polityki przestrzennej w odniesieniu do srodowiska kulturowego jest ochrona, rewaloryzacja i
rewitalizacja wszystkich jego zasobow poprzez:

» zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej Gminy,

» ochrone obiektéw architektury tradycyjnej, ktére nie utracity cech stylowych, w tym obiektow
matej architektury o wartosciach kulturowych, takie jak: przydrozne kapliczki, krzyze oraz
pomniki,

» zachowanie sladéw osadnictwa wiejskiego,

> ksztaltowanie wspofczesnego krajobrazu kulturowego w poszanowaniu tradycji.

Realizacja polityki ochrony dziedzictwa kulturowego Gminy nastgpi poprzez wprowadzenie do planéw
miejscowych zasad, dla ktérych wytyczne okreslono w niniejszym rozdziale Studium.

5.1. Obiekty chronione prawem na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami?®

Tab. 6. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie Gminy

MIEJSCOWOSC OPIS NR REJ. DATA WPISU
BARANOWKA Zespot dworski: dwor, park, figura NMP A-589 (A-509/M) 26.08.1988
CZULICE Kosciét parafialny p.w. Sw. Mikotaja wraz z otoczeniem ze | A-179 (A-273/M) 28.12.1961

starodrzewiem w granicach cmentarza

CZULICE Zespot dworski: dwor, park z dawnymi ogrodami uzytkowymi ze | A-608 (A-501/M) 26.09. 1989
stawami, cmentarz z kamiennym pomnikiem polegtych w |
wojnie Swiatowe;j

GOSZCZzZA Zespot kosciota parafialnego: kosciot p.w. Sw. Wawrzynca, | A-621 (A-349/M) 23.05.1990
kaplica — kostnica, ogrodzenie, plebania, cmentarz
przykoscielny, drzewostan

GOSZCZA Zespot dworski: dwor z parkiem A-451 (A-613/M) 17.02.1979

18 Lokalizacje obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oznaczono na rysunku Studium.
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MIEJSCOWOSC OPIS NR REJ. DATA WPISU
GOSZCZA Dawny cmentarz parafialny i wojenny A-731 (395/M) 16.09.1988
GOSZYCE Dwor drewniany z najblizszym otoczeniem i drzewostanem A-350 (A-624/M) 08.02.1972
GOSZYCE Dwor murowany oraz kompleks parkowy (dwa ogrody | A-463 (A-623/M) 13.02.1981 i

rozdzielone drogg wewnetrzng prowadzaca na folwark) 11.04.2002
KARNIOW Dwoér A1610/M 19.12.2021
KOCMYRZOW Zespot dworski: dwér z otoczeniem, relikt parku ze stawem A-696 (A-442/M) 13.03.1995
KRZYSZTOFORZYCE | Zespot dworski: stajnia (ob. nie istnieje), park A-493 (A-595/M) 12.10.1984
LUBORZYCA Kos$ciot parafialny p. w. Znalezienia i Podwyzszenia Krzyza Sw., | A-318 (A-305/M) 22.02.1971
otoczenie, drzewostan
LUCZYCE Zespot dworski: dwor, piwnice, park A-482 (A-585M) 9.06.1983
WILKOW Kaplica p. w. SS. Otylii i tucji z najblizszym otoczeniem i| A-443 (A-327/M) 23.04.1977
drzewostanem
WILKOW Zespo6t dworski: dwor, obora, park (z ciekiem wodnym ze | A-560 (A-557/M) 18.05.1987
szpalerem lipowo-debowym jako granicg od pn.- wsch.)

W celu ochrony istniejgcych zasobow kulturowych w Gminie obowigzujg przepisy odrebne oraz
wyodrebnione zostajg strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone wokét obiektéw i zespotow
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw — ZP. W obszarze tym obowigzuje ochrona i wtasciwa
ekspozycja zabytkdéw, zachowanie historycznej sieci dréog i rzek, zieleni oraz granic dziatek.
W przypadku otaczajgcej dysharmonijnej zabudowy obowigzuje poprawa jej wygladu (w nawigzaniu do
architektury obiektu zabytkowego). Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem tych terenow
wymagajg akceptacji dziatah i dostosowania sie do warunkéw podanych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

5.2. Obiekty i tereny wskazane do ochrony prawem miejscowym

5.2.1. Stanowiska archeologiczne

Na rysunku Studium oznaczono stanowiska archeologiczne, ktére wskazuje sie do objecia ochrong
prawem miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi. Stanowiska archeologiczne zostaty z nazwy
wyszczegodlnione w Zatgczniku Nr 2 do tomu Uwarunkowan niniejszego Studium — ,Wykaz ewidenc;ji
stanowisk archeologicznych na terenie Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca uzyskanymi od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (aktualnosé 2012 r).

Obowigzujg zasady:

» dziatalno$¢ budowlana jest mozliwa zgodnie z przepisami odrebnymi. Na obszarach stanowisk
archeologicznych zaznaczonych w czesci graficznej studium, dopuszcza sie prowadzenie prac
ziemnych wytgcznie pod nadzorem archeologicznym, na ktory nalezy uzyska¢ zezwolenie u
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,

> przy wydawaniu decyzji administracyjnych wymaga sie podania informacji o obecnosci
stanowiska archeologicznego i ustawowych obowigzkach wynikajgcych z tego faktu.

5.2.2. Obiekty o wartosciach kulturowych, Gminna Ewidencja Zabytkow

Na obszarze Gminy zachowanych jest wiele obiektéw, w tym obiektow matej architektury posiadajgcych
wartosci kulturowe. Wymieni¢ nalezy nastepujgce grupy obiektéw:

» budynki mieszkalne,

» budynki gospodarcze,

» kapliczki, krzyze przydrozne.

Do ochrony prawem miejscowym wskazuje sie zachowane przyktady architektury tradycyjnej, ktére nie
utracity cech stylowych — wyszczegdlnione w Gminnej Ewidencji Zabytkow, Zatgcznik Nr 1 do tomu
Uwarunkowan niniejszego Studium. Dla obiektu/zespotu nalezy ustali¢ w planach miejscowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przepisy okreslajgce zakres dopuszczonych prac na obiekcie i w jego
otoczeniu, ze szczegdlnym uwzglednieniem regulacji dotyczgcych ochrony cech stylowych zabudowy.
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W przypadku koniecznych wyburzern obiektéw nalezy kazdorazowo uzyska¢ pozytywng opinie
konserwatorskg oraz wykonac¢ konieczng dla celéw archiwalnych dokumentacje konserwatorska.

Obowigzuje zachowanie:

» zabytkowej zabudowy, dla ktérej szczegdtowe zasady ochrony ustalone bedg w planach
miejscowych,

» waloréw historycznych i kompozycyjnych, rozplanowania i dyspozycji przestrzennej;
w szczegolnosci ochronie podlega: uktad drog i $ciezek wewnetrznych, wnetrz urbanistycznych,
zatozenia historycznej zieleni konserwatorskiej,

» na obszarze cmentarza zachowanie idei uktadu kompozycyjnego, w tym gtéwnych alei
i uksztattowania zieleni, najcenniejszych nagrobkéw i form matej architektury.

Przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,
w dostosowaniu do historycznego uktadu urbanistycznego i form zabudowy tradycyjnej, w strefie
dopuszcza sie:

» uzupetnienia nowg zabudowa,

» przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane funkcji obiektéw zabytkowych.

Zasady rewaloryzacji zabytkowej substancji oraz ksztaltowania nowej zabudowy w zgodzie ze skalg
i tradycjg przestrzenno-historyczng, winny by¢ szczegdtowo sprecyzowane w zapisach planow
miejscowych, a w szczegdlnosci zawiera¢ ustalenia dotyczgce: uktadu kalenicy, wysokosci zabudowy,
uksztattowania bryty obiektéw; w tym form dachéw i rzutu budynkéw, rozwigzan elewacji; detal
architektonicznych, stolarki okiennej i drzwiowej, kolorystyki i materiatdéw wykohczeniowych.

W zaleznosci od uwarunkowan i specyfiki obiektu, bgdz obszaru objetego ochrong, przyjete
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania muszg ponadto:
okresla¢ zasady podziatu historycznych dziatek i sposéb ich zabudowy,
» ustala¢, w zaleznosci od potrzeb, nakazane badz nieprzekraczalne linie zabudowy,
» sankcjonujgc historyczny uktad ciggéw komunikacyjnych, w razie potrzeby ustala¢ zasady
ewentualnej jego rozbudowy,
» ustala¢ zasady sytuowania nosnikéw treéci informacyjnych (szyldy, oznakowania, ew. reklamy),
» wprowadzac regulacje dotyczace sposobu zagospodarowania i ksztattowania zieleni,
» uwzglednia¢ powigzania ciggoéw widokowych w celu ochrony ekspozycji krajobrazu.

Na obszarze objetym niniejszg zmiang nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
lub Gminnej Ewidencji Zabytkéw, a takze stanowiska archeologiczne.

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
6.1. Infrastruktura drogowa

6.1.1. Ksztaltowanie systemu drogowego

Przyjmuje sie nastepujace zasady konstrukcji docelowego modelu obstugi komunikacyjnej Gminy:
» efektywnos¢ pracy uktadu, zabezpieczajgca obstuge ruchu wewnetrznego i zewnetrznego,
» zabezpieczenie mozliwosci zréwnowazonego rozwoju gospodarczego Gminy przez
odpowiednig obstuge komunikacyjna,
» elastycznos¢ uktadu, czyli dostosowanie do mozliwosci efektywnego sterowania ruchem,
> realnos¢ terenowg inwestyciji,
» zaktadany wzrost wskaznika motoryzacji — 500 sam. osob. / 1000 mieszk.

Biorac pod uwage — zweryfikowane, zgodnie z aktualnymi rozpoznaniami i programem urbanistycznym
— przeprowadzone dotgd ustalenia i analizy (na etapie uwarunkowan), zostat skonstruowany ukfad drég
zabezpieczajgcy obstuge kierunkowych gtéwnych cigzeh ruchu oraz obstuge ruchu wewnatrzgminnego.
6.1.1.1 Uktad drég zewnetrznych

Uktad ponadlokalny stanowi i bedzie stanowic:
> planoewana-droga ekspresowa S-7 z wezlem weztami w Zastowie i Luczycach;
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» droga wojewdédzka DW 776, przewidziana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego do modernizacji, celem doprowadzenia do parametrow klasy
gtéwnej (G). Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego podaje, ze
,cata sie¢ drég wojewddzkich powinna by¢ przewidziana do modernizacji poniewaz zaden cigg
drogowy na catym swoim przebiegu nie posiada wymaganych parametrow. Wszystkie drogi
wojewddzkie powinny uzyskac przynajmniej klase techniczng G”. Zaktualizowany Plan rozwoju
sieci drog wojewddzkich na lata 2007 — 2013 (nieobowigzujgcy) djmuje planowat do roku 2013
modernizacje drogi Nr 776, ktora jest-obecniejuzrealizowana zostata juz zrealizowana;

» drogi powiatowe — zgodnie z ponizszym wykazem, drogi powiatowe majg istotne znaczenie dla
obstugi ruchu zewnetrznego i wewnetrznego w Gminie. Zgodnie z danymi ZDP wykaz drog
bedacych w Zarzgdzie Powiatu przedstawia sie nastepujaco:

Tab. 7. Wykaz drég powiatowych

Nr drogi . . Kategoria km w
stary nr Nazwa drogi (przebieg) drogi gminie
K2154 Zagorzyce Stare - Sadowie Lokalna 3,8
18-149
K2157 Wiectawice Stare - Zastow Lokalna 2,1
18-152
K2159 Zastéw - Luborzyca Lokalna 4.2
18-155
K2160 Wysiotek LUbOtZéilch Szczepanowice Lokalna 6
18-156 y
K1268 Biurkéw - Czulice Lokalna 1
18-184
K2168 Sulechéw — Nowa Huta Lokalna 1,7
18-185
18-148 ¢ Y
K2156 Wegrzce — Raciborowice - Prusy Zbiorcza 2,8
18-154
K2161 Kocmyrzéw — Stomniki - Marszowice Zbiorcza 59
18-157
K2159 Luborzyca - Wrocimowice Zbiorcza 8
18-158
K1267 Kocmyrzéw — Karnidw - Czernichow Zbiorcza 9,4
18-183

Klasy techniczne drég powiatowych zostang utrzymane, natomiast ich jako$¢ techniczna bedzie
sukcesywnie przez zarzgdce tych drég podnoszona.

Przyjmuje sie wskazanie koniecznosci zapewnienia w planach miejscowych parametréw drog i
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.1.1.2 Obstuga wewnatrzgminna

Obstuga wewnatrzgminna bedzie sie odbywac gtéwnie poprzez system drég gminnych - sukcesywnie
modernizowany odnosnie parametrow technicznych i poprawe jakosci nawierzchni. Gmina posiada
duzg gestosc istniejgcych powigzan lokalnych, w tym o nawierzchni zwirowej bgdz gruntowej, ktére
beda stopniowo ulegaé poprawie jakosci. Rozbudowa uktadu lokalnego wewnetrznego (drogi lokalne,
dojazdowe i wewnetrzne) bedzie postepowaé w miare uruchamiania nowych terenéw budowlanych i
potrzeb obstugi mieszkancow. Wyznaczanie przebiegu tych drég bedzie sie odbywa¢ w planach
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami odrebnymi. Skala Studium i stan rozpoznania
potrzeb na etapie jego sporzadzania, w tym pdzniejszych podziatdw nieruchomosci, determinuje
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przyjecie takiej polityki Gminy. Na rysunku Studium pokazano wazniejsze powigzania w zakresie
publicznych drég gminnych zabezpieczajgcych prawidtowy rozwoj obszaru.

Zaplanowane i utrzymane gtéwne kierunki docelowego rozwoju uktadu komunikacyjnego Gminy
zapewniajg mozliwosé prawidtowego funkcjonowania wszystkich podsysteméw transportowych, w tym
réwniez dobrego poprowadzenia przebiegu linii Komunikacji publicznej, uporzgdkowania komunikacji
pieszej oraz segregacji ruchu pieszego i rowerowego w kolejnych etapach zadan planistycznych i
projektowych.

6.1.1.3 Zasady ksztaltowania sieci drogowej

Zaleca sie, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, przyjmowanie w planach zagospodarowania
przestrzennego rezerwy na pasy drog zaleznie od ich klas funkcjonalnych. Ponizej zostalty podane
szerokosci pasow w liniach rozgraniczajgcych, o wielkosciach minimalnych, ktére umozliwig
poprowadzenie wzdtuz drog chodnikéw dla pieszych i rowniez Sciezek rowerowych — szczegdlnie przez
obszary zabudowy wsi. Ze wzgledu na istniejacg zabudowe nalezy tam gdzie to uzasadnione, dopusci¢
zachowanie istniejgcych i utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy:

1. klasa S, S-7 — zgodnie z dokumentacjg opracowang dla potrzeb uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia dla zadania ,Budowa drogi
ekspresowej S-7 na odcinku Moczydto — Szczepanowie — Widoma — Zastow — Krakéw”;

2. klasa G (gtéwna — droga wojewodzka: DW776): 1/2 — min. 25 m,

3. klasa Z (zbiorcza — wskazane drogi powiatowe): 1/2 —min. 20 m,

4. klasa L (lokalna — pozostate drogi powiatowe i gminne) : 1/2 — min. 15 m, dla przekrojow ulicznych
-12m,

5. klasa D (dojazdowa — drogi gminne) — min. 10 m,

6. klasa W (wewnetrzne — drogi gminne) min. 8 m.

Poprawnos¢ rozwigzan komunikacyjnych — majgca wptyw na plynnos¢ i bezpieczenstwo ruchu —
zapewniona bedzie poprzez zachowanie odpowiedniej akcesji uktadu komunikacyjnego, zgodnego z
klasyfikacjg funkcjonalng drég (odpowiednie odstepy miedzy skrzyzowaniami na trasach w zaleznosci
od ich funkcji, a takze dopuszczenie liczby wtgczen i wytgczen, czyli mozliwosci zjazdu i wjazdu na
prawe skrety, do wyzszych klas drég.

Przyjety ksztalt ukiadu drogowego nie zwieksza akcesji do drég ponadlokalnych. Do
uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych (planach zagospodarowania przestrzennego) i
projektowych przyjmuje sie koniecznos$¢ zachowania warunkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.2. Turystyczne trasy piesze i rowerowe

Walory przyrodnicze i krajobrazowe Gminy sprzyjajg rozwojowi turystyki pieszej i rowerowej, rowniez
konnej.

Dla projektowania uktadéw komunikacji pieszej i rowerowej nalezy przyjmowa¢ w planach
zagospodarowania przestrzennego i dla celéw realizacyjnych nastepujgce zasady:
> trasy rowerowe:
o trasa jednokierunkowa — szerokos¢ zalecana 1,20 m, minimalna 0,80 m,
o trasa dwukierunkowa — szerokos$¢ zalecana 2,40 m, minimalna dopuszczalna 1,60 m,
o cigg pieszo-rowerowy jednokierunkowy (dla rowerzystéw) — min. 2,50 m, dwukierunkowy —
minimum 3,50 m.
» chodniki — ciggi piesze:
o 2,0 m —minimum szerokosci ciggu bezposrednio przy jezdni, wyjgtkowo przy modernizaciji
1,25 m,
o 1,5m - minimum samodzielnego ciggu odsunietego od jezdni, samodzielnego.

Wskazuje sie dalszg potrzebe utrzymania i rozbudowy ciggéw turystycznych (istniejgcych), ale takze
koniecznos¢ urzgdzenia tras rowerowych dla mieszkancow Gminy — wzdtuz tras drogowych, dla potrzeb
realizacji podrozy codziennych, ktére zwiekszg bezpieczehstwo obecnego ruchu rowerowego.
Wskazuje sie na mozliwosc¢ realizacji atrakcyjnej, rekreacyjnej trasy rowerowej po nieczynnej linii PKP
- dawnej kolejki ,cukrowej”, ktéra przebiega przez teren Gminy.

31



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kocmyrzoéw - Luborzyca

6.3. Infrastruktura kolejowa

Obstuga kolejowa, w odniesieniu do potgczen regionalnych, bedzie sie odbywa¢ — jak obecnie — przy
wykorzystaniu korytarza linii Nr 8, fgczacej Krakdéw z Warszawg. Na tej linii w granicach Gminy
funkcjonuje stacja towarowo-osobowa w tuczycach oraz — dla pociggéw regionalnych — przystanki
osobowe w Baranéwce, Goszczy i Zastowie. Potgczenie z ww. stacjami, mieszkancy Gminy mogg
realizowac transportem samochodowym — indywidualnym i publicznym.

Linia kolejowa Nr 8 jest planowana do modernizacji w ramach uméw miedzynarodowych oraz zostata
uwzgledniona obowigzujgcym PZPWM?® oraz w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju?°,
jednak jej zweryfikowany przebieg przez teren Gminy nie ma jeszcze ustabilizowanego korytarza.
Planowana modernizacja linii nie bedzie miata bezposredniego wptywu na obstuge transportem
kolejowym mieszkancow Gminy, oprécz spodziewanego podniesienia komfortu obstugi (przystanki
kolejowe, zaplecze).

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1. Sie¢ wodociggowa
7.1.1. Zaopatrzenie w wode na terenach juz zainwestowanych

Gmina Kocmyrzéw-Luborzyca posiada sprawnie funkcjonujgce zbiorowe systemy wodociggowe.
Podstawowa sie¢ wymaga dalszej rozbudowy, tacznie z systemem nowych obiektéw i urzgdzen
wodociggowych tak by w przysztosci zapewni¢ wystarczajgcg dostepnos¢ do zaopatrzenia w wode
wszystkim mieszkancom oraz niezawodno$¢ dziatania catego systemu zaopatrzenia w wode. Stan
techniczny wiekszosci obiektow, urzadzen i sieci zbiorowych systemoéw zaopatrzenia w wode jest dos¢
dobry, dlatego tez nie wystepujg istotne ograniczenia w dostarczaniu mieszkanncom Gminy dostatecznej
ilosci wody spetniajgcej wymogi stawiane wodzie do picia.

Docelowo przewiduje sie peine wyposazenie Gminy w sie¢ wodociggowa. Gtéwne kierunki rozwoju w
zakresie zaopatrzenia w wode to realizacja zbiorczych systeméw wodociggéw celem stopniowego
przejécia zaopatrzenia mieszkancéw w wode z nielicznych juz przydomowych studni kopanych lub
wierconych na pobdr dobrej jakosci wody, uzdatnionej, ze zbiorczej sieci wodociggowe;.

Do probleméw o zasiegu lokalnym, ktére nalezy w pierwszej kolejnosci wyeliminowa¢ nalezg straty
wody w starszych czesciach sieci wodociggowej zasilajgcych Gmine.

7.1.2. Sie¢ wodociagowa na nowych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie

W zwigzku z przeznaczeniem nowych terenéw pod zainwestowanie konieczna bedzie rozbudowa sieci.
Wodocigg nalezy prowadzi¢ poza obrebem pasa drogowego, dopuszcza sie w miare mozliwosci
(technicznych iekonomicznych) za zgodg zarzadcy drég prowadzenie wodociggéw w liniach
rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych droég.

7.2. Kanalizacja sanitarna

7.2.1. Sie€ kanalizacyjna

Podstawowym kierunkiem dziatan powinno by¢ sukcesywne likwidowanie duzej dysproporcji pomiedzy

zasiegiem terendw objetych zbiorowymi systemami wodociggowymi, a zasiegiem terenéw objetych
zbiorowymi systemami odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw.

19

PzPpwM Uchwata Nr XLVI11/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r.
20 zatgcznik do Uchwaty Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. (KPZK obecnie nie obowigzuje, zostata
zlikwidowana na mocy przyjetej w 2020 r. nowelizacji Ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju).
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Gmina prowadzi prace zwigzane z realizacjg projektu ,Budowa sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy

Kocmyrzéw-Luborzyca” wspoffinansowanego z Funduszu Spéjnosci w ramach Programu Operacyjnego

Infrastruktura i Srodowisko. Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej Gminy bedzie procesem

dlugotrwatym i wymagajgcym duzych naktadéw finansowych. Niedoinwestowanie systemu

odprowadzania i oczyszczania sciekdw jest czynnikiem ograniczajgcym standard zycia mieszkancow

oraz ograniczajgcym zgodny z zasadami ochrony srodowiska rozwdéj Gminy. Dlatego tez polityka Gminy

zakltada sukcesywny rozwoj systemow odprowadzania i oczyszczania Sciekdw na terenach

najintensywniej zabudowanych. planowane systemy kanalizacyjne powinny:

> byC przystosowane do etapowej realizacji, o srednicach kolektoréw uwzgledniajgcych zasieg
docelowy,

» byC szczelne, ograniczajgc zasieg doptywu wdd infiltracyjnych,

» byC wyposazone w punkty zlewne,

» byC uzasadnione ekologicznie.

Na terenach o rozproszonej zabudowie polityka Gminy powinna zmierza¢ do uporzadkowania
gospodarki $ciekowej poprzez likwidacje przelewowych lub nieszczelnych szamb i gnojownikow.
ponadto Gmina powinna stworzy¢ system wspomagania mieszkancow budujacych grupowe, badz
indywidualne oczyszczalnie oraz zorganizowa¢ punkt konsultacyjny dysponujgcy projektami
przyzagrodowych oczyszczalni oraz adresami wiarygodnych firm projektowo — wykonawczych. W
rejonach w ktorych nie przewiduje sie budowy zbiorowych systeméw kanalizacji sanitarnej dla
planowanej zabudowy nalezy wprowadzi¢ obowigzek wyposazenia obiektéw w grupowe, bgdz— zgodnie
z opracowang i realizowang Koncepcjg programowg wodociggu dla gminy Kocmyrzéw-Luborzyca
urzgdzenia do oczyszczania Sciekdw. Oczyszczalnie powinny by¢ wykonywane réwnoczesnie z
realizacjg zabudowan. Warunkiem niezbednym w tych przypadkach jest koniecznos$¢ zastosowania
takich rozwigzan technologicznych, ktére nie wptyng negatywnie na $rodowisko. Jest zabronione
wprowadzanie nie oczyszczonych sciekéw bytowych do wdd gruntowych, a rolnicze ich
wykorzystywanie moze by¢ dokonywane jedynie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.2.2. Oczyszczalnie sciekéw

Do czasu budowy zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszczalne jest, w terenach objetych
projektowanym system zbiorczej kanalizacji, stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekdw bez mozliwosci rozsgczkowania $ciekow.

Zaktada sie mozliwos¢ utrzymania dotychczasowego sposobu gromadzenia sciekdow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na tych obszarach (przysiotkach), ktérych skanalizowanie jest technicznie
utrudnione lub ekonomicznie nieoptacalne.

7.3. Energetyka

Podstawowym Zzrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ Sredniego
napiecia, wyprowadzona z nastepujgcych stacji elektroenergetycznych 110/15 kV (GPZ - Giéwne
Punkty Zasilania), usytuowanych poza granicami terenu objetego planem:

» GPZ Lubocza w Krakowie,

» GPZ Stomniki.
Uktad sieci, jak rowniez rozmieszczenie stacji transformatorowych, dostosowany jest do aktualnych
potrzeb w zakresie zapotrzebowania na energie elektryczna.

Funkcjonujgcy na terenie Gminy system zaopatrzenia w energie elektryczng $redniego napiecia jest
dostosowany zaréwno do istniejgcego zapotrzebowania jak réwniez do zagospodarowania i
uwarunkowan terenowych. Jest systemem otwartym, pozwalajgcym na dalszg jego rozbudowe w miare
narastania potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna.

Dziatania zwigzane z zaopatrzeniem Gminy w energie elektryczng zwigzane bedg z systematyczng
rozbudowg infrastruktury elektroenergetycznej, majgca na celu zaspokojenie potrzeb ujawniajgcych sie
wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym Gminy i jej aktywizacjg gospodarczg. Dziatania te bedg
obejmowaty swym zakresem gtéwnie sie¢ rozdzielczg sredniego napiecia i stacje transformatorowo-
rozdzielcze SN/nn na obszarach:

» porzgdkowania istniejgcej zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej,

» ksztattowania centrow poszczegdlnych wsi,
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> ksztaltowania nowych zespotéw zabudowy mieszkalnej,
» ustug publicznych,

Na tych terenach, ktérych walory estetyczne powinny pozostaé nie zaktécane infrastrukturg, preferuje
sie realizacje sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu kablowym, stacje
transformatorowe w wykonaniu wnetrzowym, przy czym forma i wystroj kioskéw transformatorowych
powinny charakteryzowac sie dbatoscig o efekt przestrzenny i wizualny. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie inne rozwigzania (linie i stacje w wykonaniu napowietrznym).

Catos¢ dziatan w zakresie zasilania energetycznego ukierunkowana zostanie na procesy
modernizacyjne uktadu zaopatrzenia po stronie sredniego napiecia celem zapewnienia odbiorcom:

» prawidlowego poziomu dostarczanej energii elektrycznej,

» wilasciwych parametréw dostarczanej energii,

» poprawy niezawodnosci tych dostaw.

Gmina sukcesywnie rozbudowuje i uzupetnia sie¢ oswietlenia drogowego, a takze modernizuje i
remontuje istniejgce oprawy oswietleniowe.

7.4.Sie¢ telekomunikacyjna

W okresie intensywnego rozwoju sieci telefonii komodrkowych, realizujgcych fgcznos¢ miedzy
abonentami mobilnymi oraz miedzy mobilnymi i stacjonarnymi, przyjmuje si¢ zasade umozliwienia
rozwoju systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych)
stosownie do potrzeb zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformacyjne.

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyki przewiduje sie dalszg rozbudowe systemoéw zaréwno w
formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie. Dziatania zwigzane bedg z rozbudowg i
modernizacjg infrastruktury $wiattowodowej oraz objeciem catej Gminy zintegrowanymi systemami
telekomunikacyjnymi i teleinformacyjnymi, potgczonymi z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej - z
zachowaniem w lokalizacjach wymogdow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
Rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych)
bedzie nastepowat stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie
na potrzebe rozwoju szerokopasmowego dostepu do Internetu, ogdlnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwoju sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

7.5. Zaopatrzenie w gaz

Wszystkie miejscowosci Gminy zaopatrzone sg w gaz ziemny gazociggami sredniopreznymi. Sie¢
gazowa obejmuje swym zasiegiem prawie caty obszar Gminy. Zrédta zaopatrzenia w gaz sg
usytuowane poza obszarem gminy Kocmyrzoéw-Luborzyca. Gtownymi zrédtami zaopatrzenia pozostajg
istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia:

w Krakowie przy ul. Mistrzejowickiej,

w Krakowie na os. Wzgorza Krzestawickie,

w Muniaczkowicach, gmina Koniusza,

w Prandocinie, gmina Stomniki.

YV VVY

System sieci istniejgcych posiada mozliwos¢ rozbudowy dla terendw obecnie jeszcze nie posiadajgcych
gazu.

Sieci gazowe w miare potrzeb bedg wymagaé sukcesywnej rozbudowy i modernizacji, co moze byc¢
zwigzane zaréwno ze wzrostem liczby mieszkanhcow, jak i coraz bardziej powszechnym uzytkowaniem
gazu do celéw grzewczych, m.in. przestawiania istniejgcych kottowni na gaz. Gazociggi nalezy
prowadzi¢ poza obrebem pasa drogowego, dopuszcza sie w miare mozliwosci (technicznych i
ekonomicznych) za zgoda zarzadcy drogi prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych drog i ulic.
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7.6. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami prowadzona bedzie w oparciu o obowigzujgce prawo. W granicach Gminy nie
przewiduje sie lokalizacji sktadowisk odpadow ani wiekszych obiektéow i urzadzen do ich odzysku i
unieszkodliwiania (np. kompostowni, spalarni). Powstajgce w Gminie odpady z sektora komunalnego i
gospodarczego sg i nadal bedg wywozone i odzyskiwane, bgdz unieszkodliwiane poza jej obszarem.
Na terenie Gminy powstanie natomiast PSZOK w miejscu wybranym przez Samorzad, do ustalenia
szczegotowej lokalizacji i sposobu przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Prowadzenie gospodarki odpadami bedzie zapewnia¢ zachowanie zasad ochrony srodowiska i
zréwnowazonego rozwoju oraz wypetnienie zatozen Il Polityki Ekologicznej Panstwa. Ujmie wskazania
Planu Gospodarki Odpadami Wojewoddztwa Matopolskiego, uchwalonego Uchwatg Nr XXV/397/12 i
XXV/398/12 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 2 lipca 2012r2t. ,Plan..” wskazuje na cel
nadrzedny, jakim jest zapobieganie powstawania odpaddéw oraz priorytety dla segregacji odpadow,
odzysku wytworzonych odpaddéw, a ich unieszkodliwianie traktuje jako ostatecznosé. Do
obowigzkowych zadan wtasnych Gminy zalicza - w zakresie odpaddéw komunalnych - objecie
mieszkancéw zorganizowanym systemem odbierania wszystkich rodzajow odpadéw komunalnych,
budowy, utrzymania i eksploatacji wtasnych, bgdz wspdlnych z innymi gminami lub przedsiebiorcami
instalacji i urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych albo warunkéw do budowy,
utrzymania i eksploatacji instalacji i urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych
przez przedsiebiorcow, warunkdéw ograniczania masy odpadéw komunalnych ulegajgcych
biodegradaciji kierowanych do sktadowania.

Dla odpaddéw komunalnych Plan Gospodarki Odpadami Wojewoddztwa Matopolskiego wyznacza
nastepujgce cele:

» objecie zorganizowanym systemem odbierania odpaddéw komunalnych wszystkich mieszkancow

najpézniej do 1 lipca 2013 roku,

> objecie wszystkich mieszkancéw systemem selektywnego zbierania odpaddéw najpdzniej do 1

lipca 2013 roku,

» zmniejszenie ilosci odpadéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji kierowanych na

sktadowisko odpadow, aby nie byto sktadowanych:
o do 16 lipca 2013r. — wiecej niz 50%,
o do 16 lipca 2013r. — wiecej niz 35% masy tych odpadéw wytworzonych 1995 roku,

» zmniejszenie masy sktadowanych odpadéw komunalnych do maks. 60% wytworzonych
odpadow do konca 2014 roku,

» przygotowanie do ponownego wykorzystania i recykling materiatéw odpadowych, przynajmniej
takich jak papier, metal, tworzywa sztuczne i szkto z gospodarstw domowych i, w miare
mozliwosci, odpaddw innego pochodzenia, podobnych do odpadéw z gospodarstw domowych
minimum 50% masy do 2020 roku.

8. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
8.1. Kierunki dzialah wyposazania Gminy w infrastrukture spoteczna

Zadaniem Gminy jest sukcesywne podnoszenie standardéw wyposazenia Gminy w podstawowe ustugi
publiczne, rozbudowa systemu infrastruktury spotecznej w dostosowaniu do nowych potrzeb
zwigzanych z zachodzgcymi zmianami spotecznymi oraz zapewnienie mieszkancom réwnego dostepu
do swiadczonych w tym zakresie ustug.

Dziatania, jakie podejmowaé powinna Gmina koncentrowac sie bedg w nastepujgcych sferach:
» edukacji,
> kultury,

21 Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego jest realizacjg zapisow zawartych w Ustawie z dnia 27 kwietnia

2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 185/2010r., z p6zn. zmianami) i stanowi aktualizacje Planu Gospodarki odpadami Wojewddztwa
Matopolskiego 2010, przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Matopolskie Uchwata Nr XI/133/07 z dnia 24 wrzes$nia 2007 r. Celem
dokumentu jest okre$lenie systemu gospodarki odpadami zgodnego z Krajowym Planem Gospodarki odpadami 2014 oraz
aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa.
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» ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,

» rozwoju kultury fizycznej i sportu,
przy podstawowym zatozeniu utrzymania aktualnego wyposazenia Gminy w istniejgce obiekty oraz
wzbogaceniu o0 nowe inwestycje dostosowane programem i lokalizacjg do postepujgcych procesow
wzrostu zagospodarowania przestrzennego.

8.1.1. Kierunki dziatah w zakresie edukaciji

Celem polityki w zakresie edukacji jest wyksztatcenie spoteczenstwa na ludzi otwartych,
przygotowanych do samodzielnego funkcjonowania, zaradnych, posiadajgcych wszechstronne ogélne
wyksztatcenie, zwiekszajgce szanse na znalezienie w przysztosci zatrudnienia.

Realizacja powyzszych celéw wymaga m.in.:

» zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do szkot,

> statego sukcesywnego uzupetniania wyposazenia szkét w nowoczesny sprzet dydaktyczny
(szczegolnie w duzych szkotach),

» likwidacji dysproporcji w zakresie bazy dydaktycznej w poszczegdlnych szkotach,

> tworzenia w oparciu o baze szkolng zaje¢ (kurséw) ogdlnie dostepnych, majgcych na celu
zapewnienie mozliwosci statego podnoszenia poziomu wyksztatcenia catej spotecznosci
Gminy.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z przeprowadzong oceng w tomie ,Uwarunkowan...” niniejszego Studium,
wyposazenie Gminy w obiekty oswiaty, dostepnosé do nich, a takze standardy obstugi sg obecnie
zachowane, cho¢ moze pojawi¢ sie z czasem zréznicowanie przestrzenne w poszczegdlnych strefach.
Koniecznoscig jest state uzupetnianie i modernizacja bazy dydaktycznej i sportowe;.

8.1.2. Kierunki dziatan w zakresie dostepnosci do placowek kultury

Celem Gminy jest zapewnienie mieszkancom dostepu do szeroko pojetych zasobdw kultury. W$réd
dziatan, ktére kontynuowa¢ powinna Gmina w tym zakresie, pierwszoplanowe znaczenie maja:

» upowszechnianie i promocje kultury w sposéb umozliwiajgcy dostep wszystkim mieszkahcom
Gminy,
prowadzenie bibliotek i punktéw internetowych,
dofinansowywanie domow kultury, klubow wiejskich etc.,
dalsza popularyzacja imprez kulturalnych zaréwno lokalnych jak i odbywajgcych sie poza
Gming,
wspotpraca z instytucjami kulturalnymi z Krakowa,
wypracowywanie (gtownie wsréd miodziezy szkolnej) potrzeby rozwijania swoich
zainteresowan kulturalnych, ,tworzenia zycia kulturalnego”,
state uzupetnianie zasobow szkolnych o nowe pozycje z literatury popularnonaukowej, wiedzy
o Swiecie, nowoczesnej techniki, wydawnictw albumowych, literatury klasycznej,
organizowanie réznorodnych konkurséw szkolnych i miedzyszkolnych zaréwno z zakresu tzw.
wiedzy szkolnej jak i bardziej ogdine;.

vV VYV VV VVYVY

8.1.3. Kierunki dziatan w zakresie ochrony zdrowia i pomocy spotecznej

Celem Gminy jest stata poprawa jakosci dostepnosci ustug z zakresu stuzby zdrowia i pomocy
spotecznej, stworzenie warunkéw do czynnego wigczenia sie w zycie Gminy osOb o ograniczonej
sprawnosci, bezrobotnych, oséb o najnizszych dochodach.

Generalnie dobry standard proponowanych obecnie ustug w tym zakresie powoduje, ze dla realizac;ji
powyzszego celu dziatania Gminy skupiac sie beda gtdéwnie na tym by:

zapewnia¢ pomoc socjalng dla najubozszych,

propagowac tzw. zdrowy styl zycia,

zorganizowac noclegownie dla oséb bezdomnych,

aktywizowaé bezrobotnych, organizowa¢ szkolenia i kursy pozwalajgce im na nauke
poszukiwanych obecnie zawodow,

wspétpracowac z organizacjami pozarzgdowymi.

VVVYVY
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8.1.4. Kierunki dziatan w zakresie rozwoju kultury fizycznej i sportu

Celem tej polityki jest zapewnienie mieszkancom Gminy dostepu do urzgdzen i obiektéw sportowych,
mozliwosci aktywnego spedzania wolnego czasu oraz poprawa stanu zdrowia mieszkancow.

Dla realizacji powyzszego celu Gmina powinna kontynuowa¢ dotychczasowe aktywne dziatania:
propagowac dziatania na rzecz promociji kultury fizycznej i sportu,

organizowa¢ ogolnodostepne (masowe) imprezy sportowe,

kontynuowaé wyposazanie w obiekty sportowe (sale gimnastycznej, boiska, korty),
dofinansowywac zajecia sportowe dla mieszkancow Gminy organizowane w szkotach poza
godzinami lekcyjnymi,

organizowaé wspotzawodnictwo sportowe pomiedzy szkotami (wsiami),

wspierac urzgdzanie bazy sportowej,

wspiera¢ urzagdzanie terendw zieleni dla czynnej rekreacji i wypoczynku, wyposazone m.in.
w Sciezki zdrowia, ciggi spacerowe.

YVVV VYVVY

8.2. Kierunki dziatan w zakresie gospodarki gruntami

Celem Gminy w odniesieniu do gospodarki gruntami jest stworzenie korzystnych warunkéw dla
prowadzenia specjalistycznych gospodarstw rolnych, inwestowania oraz zapewnienie wptywéw do
budzetu Gminy. Pozwolg one m.in. na stymulowanie proceséw inwestycyjnych.

Realizacja ww. polityki polega m.in. na:
» kontynuowaniu tworzenia zasobu mienia komunalnego bedgcego warunkiem aktywnej
realizacji polityki przestrzennej przez pozyskanie w pierwszej kolejnosci gruntow:
o hnha cele inwestycji publicznych oraz na zamiany i rekompensaty w terenach
mieszkaniowych oraz predysponowanych do tej funkcji,
o w obszarach o strategicznym znaczeniu dla rozwoju Gminy,

podjeciu dziatah organizacyjnych stuzgcych sprawnemu pozyskiwaniu gruntéw przez Gmine,

okresleniu jasnych zasad dysponowania terenami mienia komunalnego, w tym zasad kontroli

i egzekucji terminowosci optat za korzystanie z mienia gminnego,

aktywnej realizacji wtérnych podziatébw geodezyjnych lub scalen w terenach wyznaczonych

w planach miejscowych,

okreslaniu przy przetargach, a nastepnie egzekwowaniu zgodnego z przeznaczeniem

terminowego zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci komunalnych (zaréwno

nieruchomosci lokalowych jak i gruntowych),

réznicowaniu warunkow finansowych korzystania z gruntéw juz zainwestowanych w celu

wprowadzenia pozgdanych zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu,

» opracowaniu programu ulg i zwolnien od podatkéw w wybranych obszarach zabudowy
zwigzanej z aktywnos$cig gospodarczg dla inwestoréw spetniajgcych kryteria zgodnosci
projektowanego uzytkowania z politykg przestrzenng Gminy:

o realizacja inwestycji wyraznie podnoszacy prestiz Gminy i jej wizerunek na rynku,

o realizacja inwestycji nie powodujgcych dodatkowego obcigzenia Srodowiska,

o realizacja przedsiewzie¢ z zakresu wysokich technologii,

o intensyfikacja wzrostu gospodarczego poprzez realizacje przedsiewzie¢ o wysokiej
wartosci dodanej,

realizacja inwestycji gwarantujgcych utworzenie nowych miejsc pracy,

o rozbudowa lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji.

vV WV VYV
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9. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
Przyjmuje sie kierunki rozwoju dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Dotyczg one
gtéwnie realizacji programu uzbrojenia terenu w infrastrukture, w tym drég komunikacji wewnetrznej,

gminnej oraz kanalizaciji.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie Gminy:
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> inwestycje zwigzane z budowa, rozbudowg i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej??, Gmina
planuje dalsza rozbudowe kanalizacji zgodnie z zapisami zawartymi w Krajowym Programie
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych oraz w projekcie ,Budowa sieci kanalizacyjnej na terenie
Gminy Kocmyrzoéw-Luborzyca” wspéifinansowanego z Funduszu Spoéjnosci w ramach
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko;

» inwestycje zwigzane z rozbudowg i modernizacjg sieci drég gminnych oraz pozostate zwigzane
z rozbudowg uktadu komunikacyjnego, w tym tras pieszo rowerowych;

» inwestycje zwigzane 2z budowg i rozbudowg systemoéw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych  (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do potrzeb
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformacyjne.

10. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,
ZGODNIE Z USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48
UST. 1

10.1 Na terenie gminy Kocmyrzéw-Luborzyca zostata ostatnio zrealizowana inwestycja celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu komunikacji, ktérg stanowi modernizacja drogi
wojewoddzkiej Nr 776.

10.2. Uwarunkowania rozwoju ponadlokalnego uktadu kolejowego sg objete obowigzujgcym
PZPWM?3— w odniesieniu do linii kolejowej: Krakéw — Tunel - Koztéw przebiegajacej przez teren Gminy,
jako cze$é miedzynarodowej linii CE 65. Roéwniez Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju?* w sektorze transportu kolejowego zaktada modernizacje sieci kolejowej, prowadzonej pod katem
zapewnienia wysokiego standardu i skrécenia czasow przejazdu. Linia kolejowa przebiegajgca przez
Gmine znajduje sie w wykazie linii kolejowych, ktére zgodnie z Koncepcja, sg przeznaczone do
modernizacji. Sg to linie: Warszawa — Lublin (- Kijow), Warszawa — Biatystok — Etk (-Kowno), Szczecin
— Tréjmiasto, Olsztyn — ltawa — Torun — Poznan, Szczecin — Poznan oraz istotna dla Gminy linia
kolejowa : Radom — Kielce — Krakéw. Modernizacja linii kolejowej, wymienianej w PZPWM jako Krakéw
— Tunel — Koztéw, ma nieustalony dotad przebieg (jest on podawany jedynie kierunkowo).

10.3 Odnosnie mozliwosci realizacji odcinka drogi ekspresowej S-7 przez teren Gminy, budowanej w
trybie tzw. specustawy?, problem ten pojawit sie juz podczas opracowywania poprzedniego
obewigzujgeego planu zagospodarowania przestrzennego softectw gminy Kocmyrzéw-Luborzyca,
uchwalonego Uchwatg Nr X1X/110/04 Rady Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca z dnia 19 lipca 2004 roku. W
obowigzujgcym planie Gminy, przyjetym Uchwatg Nr XLI1/327/2018 Rady Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca
z dnia 12 lipca 2018 r., jest utrzymywany odpowiednio szeroki pas terenéw rolnych (w tamtym czasie —
lata 2003/2004 - wstepnie skonsultowany z GDDKIA) z zakazem jakiejkolwiek zabudowy - przewidziany
pod rozwigzania koncepcyjne drogi ekspresowej. Obecnie GDDKIA ztozyta wniosek do Studium o
uwzglednienie mozliwosci realizacji projektowanej drogi ekspresowej S-7 Warszawa — Krakéw wraz z
uwzglednieniem potencjalnego oddziatywania drogi na otoczenie, wg dokumentacji opracowanej na
potrzeby uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia
dla zadania ,Budowa drogi ekspresowej S-7 na odcinku Moczydto — Szczepanowie — Widoma — Zastow
— Krakéw”. Odpowiednie informacje z powotanej dokumentacji zostaly ujete na rysunku Studium
~Kierunki rozwoju przestrzennego Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca”. Gmina podtrzymuje oferte przejecia
tego zadania na swdj teren, zgodnie z rozwigzaniami, ktére bedg wynikiem przygotowywanej decyzji
Srodowiskowej i konsultacji spotecznych. Odcinek drogi ekspresowej S-7 na terenie Gminy Kocmyrzéw-
Luborzyca zostat oddany do uzytkowania w 2024 r. Trwajg jeszcze prace wykonczeniowe oraz budowa
weziéw ,Raciborowice” i ,tuczyce”.

22 Rozdz. 7.2
23

nad—zmana—PZQN—M—Uchwa%a Nr XLVII/732/18 Sejmlku WOJewodztwa Ma’fopolsklego z dnla 26 marca 2018 r.

Ustalenia zmienionego w 2018 roku PZPWM nie majg wptywu na niniejszg zmiane Studium.

24 zatgcznik do Uchwaty Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. (KPZK obecnie nie obowigzuje, zostata
zlikwidowana na mocy przyjetej w 2020 r. nowelizacji Ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju).

25 ystawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég

publicznych (t.p.: Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 721, ze zm.)
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11.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAXU NIERUCHOMOSCI

Nie wskazuje sie obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Nie okredla sie obszarébw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikoéw wieczystych nieruchomosci — na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych — nalezy odpowiednio uwzgledni¢ szczegdtowe
warunki zagospodarowania okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegodlnych terendw.

12.REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Realizacja polityki przestrzennej odbywac sie bedzie poprzez opracowanie, w kolejnosci po zmienionym
Studium, planu zagospodarowania przestrzennego dla catej Gminy, bgdz wybranych obszaréw — w
zaleznosci od potrzeb uruchamiania nowych terenéw budowlanych, badz inwestycji.

Dodatkowo bedzie kontynuowane opracowywanie uzupetniajgcych studidow, koncepcji, programéw,
a takze bedg prowadzone inne dziatania wtadz samorzgdowych na rzecz aktywizacji gospodarczej,
promociji, polityki gospodarowania mieniem komunalnym itp.

12.1. Planowanie miejscowe

Na mocy art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717) plan miejscowy sporzgdza sie obowigzkowo, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne.

Na terenie gminy Kocmyrzow-Luborzyca, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz.U. z 1995 roku, Nr 16, poz. 78) obowigzek ten dotyczy wszystkich
dotychczasowych terendéw rolnych, dla ktérych w niniejszym studium wskazano inny kierunek
zagospodarowania przestrzennego niz rolny lub ledny, a ktére dotychczas nie uzyskaty zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego. Tereny takie wystepujg we wszystkich miejscowosciach Gminy.

Zgodnie z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do planu miejscowego
wprowadza sie ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w zakresie lokalizaciji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Na terenie gminy Kocmyrzéw-Luborzyca
inwestycjg takg jest modernizacja drogi wojewddzkiej oraz budowa drogi ekspresowej S — 7 z weziem
w Zastowie.

Poniewaz na terenie gminy Kocmyrzéw-Luborzyca obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:
» nie ustala sie nowych obszaréw, dla ktérych obowigzek sporzadzenia planu wynika
z przepisdw szczegolnych,
» ustala sie potrzebe zmiany planu dla terenu wszystkich sotectw Gminy zgodnie z decyzjg
wiadz samorzgdowych, w Swietle diagnozowanych potrzeb.

Sporzadzenie planu moze zosta¢ przeprowadzone w ftrybie sporzgdzania planu dla catego
terenu Gminy, jak i dla poszczegdinych jednostek administracyjnych, badz ich czesci. Mozliwos¢
opracowywania planéw miejscowych dla obszaréw mniejszych niz catos¢ miejscowosci jest
dopuszczona pod warunkiem sprawdzenia mozliwosci i poprawnosci powigzah transportowych
i infrastrukturalnych pozwalajgcych na zachowanie ich ciggtosci.
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Zaktada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na dtugi okres —
kierunkowo, potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie¢ za mozliwe etapowe
uruchamianie terenéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zgtaszanych potrzeb
inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.

Minimalny zakres merytoryczny planéw bedzie obejmowat:

>

>

VYV VVV

A\

Y VV

podstawowe przeznaczenie terendéw oraz zasady i warunki lokalizacji uzytkowania
dopuszczalnego,

zasady i warunki pierwotnych i wtérnych podziatéw geodezyjnych, minimalnej wielkosci dziatek
zgodnie z zapisami Studium; minimalne wielkosci dziatek nie bedg obowigzywaé w przypadku
dokonywania podziatéw pod drogi, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
podziatéw majgcych na celu powiekszenie dziatek macierzystych,

wskaznika minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami Studium,
zasad ksztaltowania architektury i zagospodarowania terenu,

zasady ochrony i ksztaltowania powigzan przyrodniczych i widokowych, w tym ciggi i punkty
widokowe,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych,

zasady ochrony obiektow i terenéw o wysokich wartosciach kulturowych wymagajgcych
zachowania i objecia ochrong,

szczegdllne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb ochrony zasobow
wodnych i zdrowia ludzi, w tym przed promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia
geologicznego (radonem), prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

poprzez ustalenia umozliwienia administratorowi ciekéw dostepu do ich koryt w celu
prowadzenia robét remontowych, konserwacyjnych oraz umozliwienia prowadzenia akcji
przeciwpowodziowej,

zasady ksztattowania lokalnego uktadu komunikacyjnego i jego powigzania z uktadem
zewnetrznym,

okreslenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw; podane w
Studium wartosci mogg zosta¢ zweryfikowane w planie miejscowym w wyniku uwzglednienia
specyfiki miejsca i inwestycji, ktérej bezposrednio dotycza,

zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

wymagania w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego,

wysokos¢ tzw. renty planistycznej, tzn. optaty pobieranej w trybie art. 36, ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku,
Nr 80, poz. 717) z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang
planu miejscowego,

W trakcie opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage

na:

YV VVV V¥V

Y

kreowanie centrow administracyjno-ustugowych sofectw, szczegdlnie w Kocmyrzowie i
Luborzycy,

zagadnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu,

aktywizacje terendw rozwoju aktywnosci gospodarczej,

uwzglednienie realizacji zadan obrony cywilnej w zakresie budownictwa ochronnego, budowy
i funkcjonowania awaryjnych uje¢ wody;

wystepowanie udokumentowanych osuwisk, obszaréw zagrozonych rozwinigciem sie osuwisk,
obszaréw zagrozonych powstawaniem ruchéw masowych,

wystepowanie terendéw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi oraz obszaréw
podmokiych okresowo — zagrozonych podtopieniami.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy korzysta¢ z catosci
dokumentacji Studium oraz zapewnic¢ nie naruszanie spéjnosci przyjetych rozwigzan i ustalen planéw
miejscowych z ustaleniami Studium.

Za niezbedne uznaje sie wprowadzenie do planéw miejscowych ustalen dotyczacych:

>

odprowadzania sciekéw opadowych oraz zagospodarowania wéd opadowych w terenach o
spadkach przekraczajacych 12% w sposob nie powodujgcy mozliwosci rozwiniecia sie
proceséw geodynamicznych,
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» funkcjonowania istniejgcej i nowej zabudowy zagrodowej oraz obiektéw produkcji rolnej w
obszarach rolnych o symbolu R1; przyjmuje sie jako generalng zasade dopuszczenie w tych
obszarach realizacji obiektow gospodarczych i inwentarskich, zabudowa mieszkaniowa moze
stanowi¢ jedynie dopetnienie do funkcjonowania gospodarstwa rolnego; wydzielenie minimalnej
dziatki pod gospodarstwo rolne moze nastepowac wytgcznie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.2. Spodjnosé planu miejscowego z ustaleniami Studium

Przy sporzadzaniu planu miejscowego Gminy niezbedne jest wykorzystanie catosci dokumentac;i
Studium, a w szczegdlnosci jego ustalen.

Zapewnienie nie naruszania rozwigzan i ustalen planu z politykg przestrzenng okreslong
w Studium oznacza spéjnosé z przyjetymi:

» celami rozwoju,

» zasadami rozwoju przestrzennego i ksztaltowania struktury przestrzennej Gminy,

» kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi dla poszczegdlnych kategorii

terenéw w:
o systemie zabudowy,

systemie srodowiska przyrodniczego, w tym ochronie korytarza rzeki Szreniawy,
systemie komunikacyjnym,
systemie infrastruktury technicznej;
wyznaczonym w Studium zasiegiem terendéw przewidzianych do zainwestowania za
wyjatkiem: lokalizacji inwestycji zwigzanych z celami publicznymi oraz
przedsiewzieciami stuzgcymi tworzeniu nowych miejsc pracy, lokalizowanych w
terenach przylegajgcych bezposrednio do terenéw wskazanych w Studium do
zainwestowania, a posiadajgcych dostep do drdg publicznych, Przyjmuje sie, ze ustugi
publiczne mogag by¢ lokalizowane nie tylko w wyznaczonych w Studium terenach
ustugowych; dopuszcza sie ich lokalizacje we wszystkich terenach wyznaczonych w
Studium pod zabudowe — tak ze wzgledu na potrzeby Swiadczenia tych ustug, jak i
trudnosci w pozyskaniu terenéw na ten cel,
» celami i zasadami ustalonej polityki przestrzenne;j.

o O O O

Badanie spdéjnosci planu miejscowego ze Studium podejmowane bedzie na trzech etapach procedury
planistycznej:
» jako wstepna analiza poprzedzajgca podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu,
przedstawiana Radzie Gminy przez Wojta wraz z wnioskiem o podijecie prac nad zmiang planu,
» na etapie oceny rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego,
» podczas uchwalania projektu planu przez Rade Gminy.

13.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO ZALANIEM WODAMI
POWODZIOWYMI | PODTOPIENIAMI ORAZ OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

13.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

Koscielnicki Potok. Zgodnie z nimi na obszarze Gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%) oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%).

13.3. Obszary terenow zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi i podtopieniami
W Studium wyznaczono - na podstawie opracowania ekofizjograficznego, ktére uwzglednito réwniez

przekazy historyczne - obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi oraz obszary podmokte
okresowo — zagrozone podtopieniami. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w
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2020 r. dla ciekow: Barandéwka i Koscielnicki Potok, na terenie Gminy wystepujg rowniez obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi i podtopieniami te wymagajg doprecyzowania
granic i przyjecia odpowiednich zasad ich zagospodarowania w planach zagospodarowania
przestrzennego. Zaleca sie wprowadzenie do planéw miejscowych wskazania, ze dziatalno$¢
inwestycyjna winna by¢ prowadzona w tych obszarach ze Sswiadomoscig mozliwosci wystgpienia
zagrozenia zalaniem, bgdz podtopieniami; ponadto obecni uzytkownicy oraz inwestorzy winni podjg¢
dziatania (m. in. w zakresie konstrukciji i formy obiektéw), zmierzajgce do zredukowania potencjalnych
strat materialnych i niematerialnych.

» obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi — tereny zalewane wodami rzecznymi w
czasie wezbran, a takze wodami sptywu powierzchniowego (na skutek opaddw lub roztopdéw),
tereny o utrudnionych warunkach odptywu i infiltracji wéd. Obszary wymagajg przyjecia zakazu
poszerzania nielicznych stref juz historycznie zabudowanych i ochrony tych terenéw przed dalszym
rozwojem zabudowy w celu umozliwienia zebrania i swobodnego odptywu nadmiaru wadd,
ograniczenia strat powodziowych, ochrony miejscowych korytarzy ekologicznych i stref
hydrogenicznych ciekow,

> obszary podmokie okresowo, zagrozone podtopieniami — tereny zalewane i podtapiane przede
wszystkim wodami sptywéw powierzchniowych (na skutek opadéw badz roztopdéw), obszary
utrudnionego odptywu i infiltracji wéd, a takze tereny bezodptywowe. Obszary te wymagajg przyjecia
zakazu poszerzania nielicznych stref juz historycznie zabudowanych i ochrony tych terenéw przed
dalszym rozwojem zabudowy w celu umozliwienia zebrania i odptywu nadmiaru wod, ograniczenia
strat powodziowych, ochrony miejscowych korytarzy ekologicznych i stref hydrogenicznych ciekow.
Na obrzezach strefy obszarow podmoktych okresowo — zagrozonych podtopieniami, w
wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy lub inwestycji niezbednych
dla potrzeb spotecznosci Gminy, ktére mogg by¢ realizowane z uwzglednieniem nastepujgcych
ustalen:

o obowigzuje posadowienie rzednej posadzki parteru na poziomie minimum 0,5 m ponad
poziom gruntu rodzimego,

o obowigzuje zakaz realizacji podpowniczen,

o obowigzuje zagospodarowanie terenu z zastosowaniem rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych obiekty budowlane przed zagrozeniem podtopieniami i
ograniczajgcych skutki wystgpienia tego zagrozenia. Dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy
prowadzi¢ ze sSwiadomoscig mozliwosci wystgpienia podtopien,

W wyjgtkowych przypadkach gdy wystapi konieczno$c¢ lokalizacji inwestycji i obiektow budowlanych o
znaczeniu komunalnym, niezbednych dla potrzeb funkcjonowania spotecznosci Gminy (urzadzenia,

sieci i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji) oraz ich budowy Iub przebudowy,
a w analizie wariantowej nie wskaze si¢ innych mozliwych lokalizacji, dopuszcza si¢ ich realizacje w
obrebie:

» obszaréw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi,
» obszaréw podmokiych okresowo — zagrozonych podtopieniami,
z nastepujgcymi wymaganiami:

» obowigzuje zagospodarowanie terenu z zastosowaniem rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych obiekty budowlane przed wystepujgcymi zagrozeniami i ograniczajgcych
skutki wystgpienia tych zagrozen,

» obowigzuje uwzglednienie uwarunkowan geologiczno - inzynierskich dla ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, odpowiednio do kategorii
geotechnicznej obiektéw na podstawie przepiséw odrebnych.

13.4. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze Gminy wystepujg udokumentowane osuwiska, ktére zostaty oznaczone na rysunku
Studium. Na rysunku Studium zostaty wskazane rowniez tereny zagrozone rozwinieciem sie osuwisk,
zagrozone powstawaniem ruchéw masowych oraz tereny o spadkach >12%, na ktérych zabudowa jest
utrudniona warunkami terenowymi. Na obszarach udokumentowanych osuwisk nie zostaly
wyznaczone w niniejszym Studium zadne nowe tereny budowlane. Natomiast dla terenéw
budowlanych, znajdujgcych sie w tych obszarach, ktére uzyskaly swoje przeznaczenie w ramach

obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, (przyjetego Uehwalg-NrXbx/110/04-Rady
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GminyKoemyrzédw-Luborzyea—z—dnia—19lipea—2004—+ Uchwatg Nr XLII/327/2018 Rady Gminy

Kocmyrzéw-Luborzyca z dnia 12 lipca 2018 r. wraz z pézn. zm. - przed powstaniem osuwisk) oraz
wczesniejszych dokumentéw planistycznych, przyjmuje sie wytyczne - do uwzglednienia w formie
ustalen przy podejmowaniu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego:

» osuwiska udokumentowane (kartami osuwisk) — obszary udokumentowanych osuwisk, dla
ktérych opracowano w PIG-PIB o. w Krakowie karty dokumentacyjne lub inne opracowania,
okreslajgce granice osuwiska (pewne i przypuszczalne) oraz stopien ich aktywnosci (aktywne i
nieaktywne):

o wprowadzenie zakazu powstawania nowej zabudowy;

o dopuszczenie prac remontowych w istniejgcych obiektach; przyjecia mozliwosci, zgodnie z
obowigzujgcym prawem, przebudowy istniejgcych obiektow (bez rozbudowy i nadbudowy), przy
zastosowaniu przepiséw odrebnych;

o odprowadzanie $ciekdéw opadowych oraz zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w
sposob nie powodujgcy rozwiniecia sie proceséw geodynamicznych.

> obszary zagrozone rozwinieciem si¢ osuwisk, badz zagrozone powstawaniem ruchéw
masowych — zagrozone z uwagi na wystepujgcg budowe geologiczng, rzezbe terenu oraz warunki
wodne; obszary zostaty wyznaczone na rysunku Studium zgodnie z obserwacjami terenowymi oraz
przy wykorzystaniu ,Przeglgdowej mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych w czeSci pozakarpackiej woj. Matopolskiego” opracowanej przez PIG-PIB
(2007 r.); sg to tereny sgsiadujgce z osuwiskami udokumentowanymi oraz obszary
predysponowane do powstawania ruchow masowych réznego rodzaju (spetzywanie, osuwanie,
sptywanie); wskazuje sie mozliwosc¢:

o dopuszczenia, zgodnie z obowigzujgcym prawem (Rozp. Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie), realizacji nowej
zabudowy, po wykonaniu specjalistycznych badan  odnosnie mozliwosci geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow - odpowiednio do kategorii geotechnicznej obiektow, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe - na podstawie przepiséw odrebnych.

o odprowadzanie sciekow opadowych oraz zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w
sposéb nie powodujgcy rozwiniecia sie proceséw geodynamicznych.

» obszary o spadkach >12% - j.w.

W wyjagtkowych przypadkach, gdy wystgpi koniecznos¢ lokalizacji inwestycji i obiektéw budowlanych o
znaczeniu komunalnym, niezbednych dla potrzeb funkcjonowania spotecznosci Gminy (urzadzenia,
sieci i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji) oraz ich budowy lub przebudowy, a w analizie
wariantowej nie wskaze sie innych mozliwych lokalizacji, dopuszcza sie ich realizacje w obrebie
obszaréw zagrozonych rozwinigciem sie osuwisk, zagrozonych powstawaniem ruchéw masowych i na
duzych spadkach, z nastepujacymi wymaganiami:

» obowigzuje = zagospodarowanie terenu z  zastosowaniem = rozwigzan  technicznych
zabezpieczajgcych obiekty budowlane przed wystepujgcymi zagrozeniami i ograniczajgcych skutki
wystgpienia tych zagrozen,

» obowigzuje uwzglednienie uwarunkowan geologiczno-inzynierskich dla ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych, odpowiednio do kategorii geotechnicznej obiektow
na podstawie przepiséw odrebnych,

» obowigzuje odprowadzanie $ciekdw opadowych oraz zagospodarowanie woéd opadowych i
roztopowych w sposéb nie powodujgcy rozwiniecia sie proceséw geodynamicznych.

Na obszarze objetym niniejszg zmiang nie wystepujg tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

14.0BSZARY | TERENY GORNICZE, UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN

W obszarze Gminy nie ma rozpoznanych i udokumentowanych zt6z kopalin, w zwigzku z tym nie ma
réwniez obszarow i terenéw gorniczych.

15.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W obszarze Gminy znajduja sie tereny zamkniete ze wzgledu na przebieg przez jej teren linii kolejowej
Nr 8. Sg to dziatki znajdujgce sie w wymienionych sotectwach: Barandwka: Nr 149/3, Nr 430/1, Goszcza:
Nr 412/1, tuczyce: Nr 13/1, Maciejowice: Nr 252/2, 253/2, 254/2, 255/2, 256/2, 309/2, 311/2, 312/2,
313/2, 314/2, 315/2, 316/2, 316/4, 317/2, 317/4, 346, 347, Sadowie: Nr 123/1, Sulechoéw: Nr 14,
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Wiktorowice: Nr 221/1, Zastéw: Nr 311. Wymienione tereny zamkniete nie majg wyznaczonych stref
ochronnych.

W zwigzku z planowang realizacjg drogi ekspresowej S — 7, na rysunku Studium oznaczono
orientacyjnie strefe potencjalnego oddziatywania akustycznego trasy na otoczenie, wyznaczong w
dokumentacji opracowanej na potrzeby uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia dla zadania ,Budowa drogi ekspresowej S-7 na odcinku Moczydto —
Szczepanowie — Widoma — Zastow — Krakow”.

16.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN REHABILITACJI BADZ
REKULTYWACJI

W obszarze Gminy brak jest terendw wymagajacych przeksztatcen zwigzanych z rehabilitacja, badz
rekultywacja.
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UZASADNIENIE | SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Niniejszy dokument jest formalnie drugg edycjg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kocmyrzow-Luborzyca. Niniejsze opracowanie stanowi realizacje uchwaty Nr
XVII1/114/2012 z dnia 9 lipca 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzgadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kocmyrzéw-Luborzyca.

Zmiana ,Studium...”, przyjetego przez Rade Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca w 2001 roku,
sporzgdzonego zgodnie z przepisami nieobowigzujgcej juz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wobec rygoréw nowego porzadku prawnego, otrzymuje tres¢ i forme, a takze zakres
nowego dokumentu, spetniajgcego wymagania:
» ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.),
» rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Zapis ustalen nowej edycji Studium podporzgdkowany zostat priorytetowi tworzenia regulacji
odnoszgcych sie stricte do problematyki zagospodarowania przestrzennego, ograniczajgc do
niezbednych ustalenia o charakterze operacyjnym, ktérych miejscem jest Strategia Rozwoju Gminy,
wynikajgce z niej programowe dziatania oraz inne dokumenty polityk sektorowych.

Wzmocnienie roli Studium, jako niezbednego dokumentu planistycznego w procesie tworzenia aktow
prawa miejscowego, skutkuje koniecznoscig okreslenia w Studium kierunkéw zmian przeznaczenia
terendw, ustaleniem wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
zasada, ze w wypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt
tego planu nie moze naruszac¢ ustalen Studium.

Zmiana przepisOw w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, aczkolwiek niezwykle
istotna, nie stanowita jedynej przestanki do opracowania nowej edycji Studium.

Weryfikacja dotychczasowej polityki przestrzennej Samorzadu wywotana zostata szeregiem innych
uwarunkowan, m.in.:

» koniecznoscig uwzglednienia w dokumentach planistycznych przepiséw nowelizowanych ustaw
powigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, a w szczegdlnosci: ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustaw dotyczgcych srodowiska: prawo ochrony srodowiska, ustawa o
ochronie przyrody, ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko itp.,

> wejsciem w obieg prawny dokumentdw, ktérych ustalenia winny by¢ uwzglednione w studium
lub wigzgce przy jego sporzadzaniu (m.in. Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego, Strategia Rozwoju Wojewoddztwa, Strategie Rozwoju Powiatu),

» przyjecie Strategii Rozwoju Gminy oraz innych dokumentéw i programéw, wymagajgcych
koordynacji dziatah dla osiggniecia zatozonych celow.

Ksztalt niniejszego dokumentu zostat zdeterminowany:
» rozstrzygnieciami organu sporzadzajgcego studium w sprawie przyjecia nowych wnioskow,
ztozonych na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy,
» faktem funkcjonowania w obiegu prawnym obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Rozstrzygnie¢ dotyczacych ksztaltowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszym Studium
dokonano przy uwzglednieniu zasad okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjmujgc tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj jako podstawe tych dziatan,
respektowaniu zasad konstytucyjnych, w tym ochrony wtasnosci, zasady proporcjonalnosci?®.

% Zasada proporcjonalnosci nakazuje organom panstwowym uzycie jedynie takich srodkow, ktore sg niezbedne dla osiggniecia
konkretnego celu. Oznacza to, ze organy panstwowe majg osiagna¢ cel, ktory stuzy spoteczenstwu, jak najmniejszym jego
oraz poszczegolnych jednostek kosztem.
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W ramach sporzgdzania Studium rozpatrzono 2135 wnioskow (295 ztozonych w trybie formalnym+ 1840
od 2005 roku) dotyczacych tgcznie 3002 dziatek. Wobec powyzszych postulatéw zgtoszonych przez
wiascicieli bgdz uzytkownikow wieczystych nieruchomosci oraz decyzji o uwzglednieniu znacznej czesci
z nich, gtéwnym kierunkiem w polityce przestrzennej Gminy staje sie:

» rozwoj mieszkalnictwa poprzez realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej

w zwartych obszarach wokot terendw juz zainwestowanych oraz nowych osiedli;

pozostate kierunki to:
wytworzenie stref dziatalnosci gospodarczej wzdtuz drég wojewddzkich i drég powiatowych;
wykorzystanie atrakcyjnych krajobrazowo terenéw dla rozwoju ustug sportu i turystyki;
utrzymanie funkgciji rolniczej jako wiodgcej;
stworzenie mozliwosci dla rozwoju aktywnych form agroturystyki;
ochrona zasobdw przyrodniczych i wartosci kulturowych Gminy;
uzupetnienie i rozbudowa systemow infrastruktury technicznej i drogowe;j.

YVVVVVYY

Ze wzgledu na duzy odstep czasowy od realizacji obowigzujgcego obecnie Studium (rok uchwalenia
2001), podjete zmiany generalnie zweryfikowaty peitng tre$¢ uwarunkowan i ustalen Studium,
aktualizujgc uwarunkowania i kierunki rozwoju Gminy w $wietle dokonanych obecnie rozpoznan
i trenddéw, obowigzujgcych przepiséw oraz aktéw prawnych.

Opracowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kocmyrzéw-Luborzyca utrzymuje dotychczasowe cele zagospodarowania przestrzennego Gminy
wyrazone w Strategii Rozwoju Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca na lata 2008-2015,0prac. w czerwcu
2008 .

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy sg spéjne z celami strategicznymi okreslonymi
w Strategii Rozwoju Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca, a Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy ma za zadanie zapewni¢ warunki sprzyjajgce ich realizaciji.

Wspdlnota samorzgdowa przyjeta w Strategii Rozwoju Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca na lata 2008-2015
nastepujgce priorytety i dziatania strategiczne:

. Rozwd¢j gospodarczy:
1) Dynamizacja rozwoju rolnictwa
2) Dynamizacja rozwoju gospodarki
3) Budownictwo
4) Promocja gminy

Il. Rozwdj infrastruktury:
1) Uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej
2) Uporzgdkowanie gospodarki odpadami
3) Rozwdj infrastruktury drogowej

1. Rozw¢j spoteczny:
1) Poprawa funkcjonowania stuzby zdrowia
2) Podnoszenie poziomu edukacyjnego
3) Podnoszenie poziomu kulturalnego oraz aktywno$ci spotecznej
4) Poprawa warunkéw dla aktywnoSci fizycznej mieszkarncow
5) Zapewnienie bezpieczenstwa na terenie gminy

V. Rozwéj ekologiczny:
1) Gminny system monitorowania stanu $rodowiska
2) Gminny system segregacji odpadéw komunalnych
3) Gminny system ochrony powietrza

Powyzsze priorytety bedg osiggniete poprzez realizacje dziatan strategicznych przypisanych do
kazdego z priorytetow. Dziataniom strategicznym zostaty przyporzgdkowane dziatania szczegotowe i
zadania realizacyjne. Zadania realizacyjne sg najbardziej szczegétowym elementem Strategii. Sg to
konkretne przedsiewziecia o charakterze inwestycyjnym, organizacyjnym, restrukturyzacyjnym, za
pomoca ktorych realizowana bedzie hierarchiczna struktura celéw Strategii.

Zwigzane z wymienionymi priorytetami dziatania oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego

znajdujg odzwierciedlenie w wyodrebnionych strefach obszarowych, do ktérych odnosi sie polityka
przestrzenna przyjeta w projekcie Studium - ze wzgledu na wskazane formy zagospodarowania:
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I. obszar zurbanizowany i potencjalnego rozwoju urbanizacji — wymagajacy zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na budowlane,

Il. obszar terenow rolnych z istniejacg zabudowga zagrodowa oraz z umozliwieniem realizacji tej
zabudowy w ramach rozwoju produkcji rolnej

lll. obszar chroniony przed urbanizacja, w tym tereny rolne o najwyzszej bonitacji gleb, tereny
udokumentowanych osuwisk oraz zagrozone rozwinieciem si¢ osuwisk, tereny zagrozone
zalaniem wodami powodziowymi oraz tereny podmokie okresowo - zagrozone
podtopieniami, tereny lesne.

Do Studium zostaty wprowadzone zapisy odnosnie sposobu prowadzenia komunikacji ponadlokalnej
i rozwoju  komunikacji lokalnej, infrastruktury technicznej oraz rozszerzenie granic terendw
przeznaczonych pod rozwdj mieszkalnictwa i ustug. Studium umozliwi w kolejnosci opracowanie
spéjnego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej Gminy, nie ustalono obszaréw, dla ktérych
obowigzek sporzadzenia planu wynika z przepiséw szczegodlnych.

Ze wzgledu na oczekiwania ludnosci odnosnie wyznaczenia nowych terenéw budowlanych,
wskazanych w Studium, zostata przyjeta potrzeba zmiany planu dla terenu wszystkich sotectw Gminy —
zgodnie ze zdiagnozowanymi potrzebami. Sporzgdzenie zmiany w obowigzujgcym planie moze zostac
przeprowadzone w trybie sporzgdzania planu dla catego terenu Gminy, jak i dla poszczegdlnych
jednostek administracyjnych, badz ich czesci.

Mozliwos¢ opracowywania planéw miejscowych dla obszaréw mniejszych niz catos¢ miejscowosci jest
dopuszczona pod warunkiem sprawdzenia mozliwosci i poprawno$ci powigzan transportowych
i infrastrukturalnych pozwalajgcych na zachowanie ich ciggtosci.

Zaktada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na dtugi okres —
kierunkowo - potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terendéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zgtaszanych potrzeb
inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terendéw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.

UZASADNIENIE WPROWADZANEJ ZMIANY, SYNTEZA

Zmiana do studium zostata wprowadzona zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca
Nr X/89/2025 z dnia z dnia 12 lutego 2025 roku w/s przystgpienia do zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca, przyjetego Uchwatg
Rady Gminy Kocmyrzow-Luborzyca Nr XI/69/2015 z dnia 21 pazdziernika 2015 r., zmienionego uchwatg
Nr XXVI1/199/2017 z dnia 22 lutego 2017 r., zwanego dalej Studium. Zmiana Studium ma umozliwi¢
realizacje celéw publicznych:

1. Budowy parkingu w systemie ,parkuj i jedz” na dziatkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy w sofectwie
Baranoéwka, zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie stacji kolejowej. Parking o charakterze
przesiadkowym, stanowigcy element spdjnego systemu w Krakowskim Obszarze Funkcjonalnym,
zostanie zlokalizowany przy stacji kolejowej w miejscowosci Baranéwka, wzdtuz linii kolejowej
Krakéow — Miechow — Warszawa, dla umozliwienia dojazdu samochodem osobowym do stac;ji
kolejowej, pozostawienie samochodu na parkingu i dalsze podrézowanie srodkami komunikaciji
zbiorowej.

2. Budowy stacjonarnego punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) w
sotectwie Maciejowice na dziatkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy. Obowigzek posiadania chociaz
jednego stacjonarnego punktu PSZOK naktada na gmine ustawa o utrzymaniu czystosci i porzgdku.
Inwestycja wpisuje sie w dokumenty strategiczne obowigzujgce dla wojewodztwa matopolskiego,
gtéwnie w Strategie Rozwoju Wojewddztwa ,Matopolska 2030”.

Podejmowana zmiana Studium i nastepnie zmiana Planu dla tych obszarow bedzie sprzyjac¢ rozwojowi
Gminy i zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.

Poniewaz zmiana Studium dotyczy jedynie umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego i nie
wprowadza zadnych nowych terenéw budowlanych zwigzanych z mieszkalnictwem, czyli planowanych
pod funkcje mieszkaniowe, czy mieszkaniowo-ustugowe, nie ma potrzeby dokonywania analizy
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chtonnosci i bilanséw zapotrzebowania na nowe tereny budowlane. Przed podjeciem procedury zmiany
obowigzujgcego dokumentu Studium zostata przeprowadzona analiza zapiséw polityki Gminy ujetej w
obecnie zmienianym Studium oraz przyjetych jako obowigzujgce ustalen odnosnie rozwoju Gminy w
catej tresci dokumentu. Okreslone w dotychczasowym dokumencie kierunki rozwoju Gminy ujmujg
wyprzedzajgco, perspektywicznie, szerokie pole mozliwosci jej rozwoju oraz charakteryzujg sie
odpowiednig elastycznoscig, ktéra umozliwia utrzymanie spéjnosci jednolitego dokumentu Studium.

Obszar objety zmiang w miejscowosci Baranéwka (o pow. ok. 1,02 ha) zostanie przeznaczony pod
rozwoju ustug towarzyszgcych trasom komunikacyjnym, parkingi (KP). W obowigzujgcym Studium sg
to tereny rolne (R1). Obszar objety zmiang w miejscowosci Maciejowice (o pow. ok. 0,58 ha) zostanie
przeznaczony pod obszary ustug i rozwoju aktywnosci gospodarczej (U), w ktérych zgodnie z zapisami
Studium dopuszczone jest lokalizowania ustug publicznych, w tym ustug zwigzanych z punktem
selektywnej zbiérki odpaddéw komunalnych (PSZOK) — obszar o pow. ok. 0,42 ha. Przeznaczenie terenu
pozostatej czesci obszaru objetego zmiang w miejscowosci Maciejowice nie ulegnie zmianie — pas
drogowy drogi powiatowej, do ktdrej przylega dziatka (pow. ok. 0,03 ha), obszar zieleni nieurzadzonej
w dolinie potoku Baranéwka (pow. ok. 0,13 ha). W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie na nowy
obszar, nie bedacy dotychczas wskazany pod zabudowe w Studium, wynosi ok. 1,60 ha. Jest to wartos$¢
pomijalnie mata w skali catej Gminy.

Wprowadzana zmiana do dokumentu Studium Uchwatg Nr X/89/2025 Rady Gminy Kocmyrzow-

Luborzyca z dnia 12 lutego 2025 roku nie dotyczy:

e zmian demograficznych,

e nie wptywa na zmiane uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i spotecznych,

e nie wplywa na potrzebe realizacji inwestycji infrastrukturalnych z budzetu Gminy,

e nie wyznacza zadnych nowych terenéw budowlanych zwigzanych z mieszkalnictwem, czy tez
planowanych pod funkcje mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe.
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