Zatgcznik do Uchwaty Nr
Rady Gminy Kocmyrzow-Luborzyca
z dnia 14 kwietnia 2025

Zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca

§1
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Kocmyrzéw-Luborzyca ,

2) Wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca

3) Radzie Gminy -nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca

4) Ustawie — nalezy przez to rozumieC ustawe z dnia 21 sierpnia 199r o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. Z

5) jednostce organizacyjnej -nalezy przez to rozumieé¢ gminng jednostke organizacjng
nieposiadajgcg osobowosci prawnej

6) zbyciu — nalezy przez to rozumie¢ sprzedaz , zamiane , darowizne

7) lokalu- nalezy przez to rozumiec lokal uzytkowy stanowigcy wtasnos¢ Gminy

8) celach publicznych -nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w ar.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami

ZASADY OGOLNE

§2

1 Gospodarowanie nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad gminnego zasobu odbywa sie
W oparciu o przepisy powszechnie obowigzujgce , przepisy prawa miejscowego , zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci
zapewnienia realizacji zadan publicznych i intereséw wspdlnoty samorzgdowe;.

§3

1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy.

2. Decyzje zwigzane z obrotem nieruchomosciami podejmuje Wojt Gminy , o ile przepisy
obowigzujgcych ustaw badz przepisy niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej.

§4
1. Nieruchomosci bedace wtasnoscig Gminy mogg by¢ przedmiotem sprzedazy , zamiany
i darowizny , oddania w uzytkowanie wieczyste, najem lub dzierzawe, a takze mogg byc¢
obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi.

NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

§5
1. Wéjt Gminy moze nabywac¢ do gminnego zasobu nieruchomosci prawa wiasnosci lub
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci od oséb fizycznych lub prawnych, gdy
nieruchomosc¢ jest nabywana w szczegodlnosci na potrzeby:
1. realizacji celow publicznych lub zadan wiasnych Gminy w tym inwestycji gminnych



2. gdy nabycie nieruchomosci uzasadnione jest wzgledami ekonomicznymi,
spotecznymi i gospodarczymi w tym celu tworzenia gminnego zasobu
nieruchomosci,

3. gdy istnieje potrzeba poprawy mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci
gminnej,

4. gdy nabycie nastepuje nieodptatnie.

. Nabycie nieruchomosci na cele nie wymienione w ust.1 wymaga uprzedniej zgody Rady
Gminy.

. Zgody Rady Gminy wymaga nabycie na rzecz Gminy nieruchomosci takze na cele
okreslone w ust.1, gdy cena nabycia jest wyzsza lub réwna 100 000zt (sto tysiecy
ztotych).

§6
. Warunki nabycia przez Gmine nieruchomosci ustala Wojt Gminy w drodze rokowan w
formie protokotu rokowan. Warto$¢ nieruchomosci okreslana jest przez rzeczoznawce
majgtkowego.

. W uzasadnionych przypadkach, gdy wymaga tego interes Gminy dopuszcza sie nabycie
nieruchomosci po cenie wyzszej od ceny rynkowe;j.

§7
Upowaznia sie Wojta Gminy do ponoszenia kosztéw zwigzanych z przejeciem
nieruchomosci, ktére maja pokrycie w budzecie Gminy.

§8
O nabyciu nieruchomosci na rzecz Gminy w drodze darowizny, przyjecia spadku, czy
wykonania prawa pierwokupu decyduje Wojt majgc na uwadze przydatno$¢ danej
nieruchomosci dla realizacji zadan Gminy.

ZAMIANA NIERUCHOMOSCI

§9
. Wéjt Gminy moze zamienia¢ nieruchomosci gruntowe w przypadkach uzasadnionych
interesami Gminy.

. Zamiany dokonuje sie w szczegoélnosci ze wzgledu na :
1. potrzeby inwestycyjne,
2. potrzeby realizacji zadan wtasnych Gminy,
3. realizacje celéw publicznych.

Wojt Gminy dokonujac  zamiany nieruchomosci bierze pod uwage wartosci
zamienianych nieruchomosci oraz cel zamiany. W przypadku nieréwnej wartosci
zamienianych nieruchomosci stosuje sie doptate, ktérej wysokosc¢ jest réwna réznicy
wartosci zamienianych nieruchomosci.

. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia sie w drodze rokowan.

. Zamiana nieruchomosci, ktérej wartos¢ przekracza 100 000zt (sto tysiecy ztotych),
wymaga zgody Rady Gminy wyrazonej w formie uchwaty.



2.

SPRZEDAZ LUB ODDANIE W UZYT,KOWANIE WIECZYSTE
NIERUCHOMOSCI

§10

. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wiasnosé

Gminy nastepuje w trybie przetargowym lub w drodze bezprzetargowej stosownie do
przepisow ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.

Wybor formy przetargu nalezy do Waojta Gminy
1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Wojt Gminy

. Zbycie nieruchomosci stanowigcych mienie gminne nastepuje w trybie przetargowym z

zastrzezeniem przypadkéw wskazanych w art.37 ust.2 ustawy.

Zgody Rady Gminy wymaga sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy gdy jej wartos¢ przekracza 100 000zt (sto
tysiecy ztotych).

Zgody Rady Gminy wymaga nieodptatne przekazanie w drodze umowy partnerowi
prywatnemu lub spotce, o ktdrej mowa w art.14 ust.1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008r o
partnerstwie publiczno-prywatnym, na czas realizacji przedsiewziecia w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego.

§11

. Zawierajgc umowe uzytkowania wieczystego Wéjt Gminy okresla w szczegdlnosci cel

zagospodarowania i sposob korzystania z nieruchomosci

. Jezeli sposdb zagospodarowania nieruchomosci polega na jej zabudowie, w umowie

ustala sie termin rozpoczecia i zakonczenia zabudowy
DAROWIZNA NIERUCHOMOSCI

§12

. Darowizna nieruchomosci stanowigcej wiasnosé¢ Gminy wymaga zgody Rady Gminy

wyrazonej w formie uchwaty.

. W umowie darowizny okresla sie cel, na ktéry nieruchomosc jest darowana.

OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§13

. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy mogg by¢ obcigzone przez Wojta Gminy

ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob fizycznych i prawnych.



2. Obcigzanie nieruchomosci nastepowac¢ bedzie wedtug zasad okreslonych w ustawie
dnia 23 kwietnia 1964r-Kodeks cywilny oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982r o ksiegach
wieczystych i hipotece.

3. Obcigzenie nieruchomosci moze polega¢ w szczegolnosci na:
1. ustanowieniu hipoteki,
2. oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie na okres powyzej trzech lat w drodze
bezprzetargowej,
3. ustanowieniu stuzebnosci gruntowej,
4. ustanowieniu stuzebnosci przesytu.

4. Obcigzanie nieruchomosci hipotekg wymaga zgody Rady Gminy

§14
1. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig gruntowa oraz stuzebnoscig przesytu
nastepuje za jednorazowym wynagrodzeniem.

2. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig nie moze spowodowaé utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

3.Stuzebnos¢ gruntowa oraz stuzebnos¢ przesytlu mogg by¢ ustanowione, jesli jest to
niezbedne oraz gospodarczo, spotecznie, ekonomicznie uzasadnione i nie utrudnia
wykonywania zadan wiasnych Gminy.

ZASADY WYDZIERZAWIANIA | WYNAJMOWANIA
NIERUCHOMOSCI

§15

1. Nieruchomosci lub ich czesci mogg by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane przez Wojta
Gminy na czas oznaczony do lat 3.

2. Upowaznia sie Wojta Gminy do zawierania uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci
w przypadku , gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat , strony zawierajg
kolejne umowy na czas oznaczony do 3 lat , ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc.

3. Nieruchomosci oddaje sie w dzierzawe lub najem na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy
z zastrzezeniem ust .4.

4. Mozna odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony gdy o najem lub dzierzawe
wystepuje jeden wnioskodawca i spetniony jest jeden z wymienionych warunkow:

1. umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg lub
najemcag nieruchomosci, ktérego umowa wygasa a zachowana bedzie ciggto$¢
i tozsamosc¢ dziatalnosci,

2. gdy nieruchomosc¢ jest oddawana na cele rolnicze lub prowadzenie ogrodka
przydomowego,

3. w celu urzgdzenia drog dojazdowych,



4. w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej
czesci,

5. na cele prowadzenia dziatalnosci kulturalnej , naukowej , opiekunczej, leczniczej,

oswiatowej, wychowawczej, sportowo-rekreacyjnej niezwigzanej z dziatalnoscig

zarobkowa,

na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych,

przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego,

na cele uzytecznosci publicznej,

w innych przypadkach po podjeciu stosownej uchwaty przez Rade Gminy.
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. Stawki czynszu okresla Wojt Gminy.
NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
§16

. Zasady najmu okreslone w niniejszym dziale dotyczg lokali uzytkowych stanowigcych
mienie Gminy.

. Najem lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu , z zastrzezeniem ust.3

1. Forme przetargu okresla Wojt Gminy,

2. Przetarg na najem lokalu ogtasza Woéjt Gminy po zwolnieniu przez
dotychczasowego najemce lub pozyskaniu nowego lokalu.

. Odstgpienie od trybu przetargowego przy wynajmie lokalu uzytkowego moze nastgpic,
gdy o najem wystepuje jeden wnioskodawca i jednoczesnie spetniony jest jeden z nizej
wymienionych warunkow:

1. wnioskodawcg jest dotychczasowy najemca,

2. wnioskodawca prowadzi dziatalnos¢ kulturalng, naukowg , opiekunczg, lecznicza,
oswiatowg, wychowawczg lub sportowg na cele niezwigzane z dziatalnoscig
zarobkowg a takze jezeli jest organizacjg pozytku publicznego a lokal wykorzysta
na cele dziatalnosci pozytku publicznego,

3. jednorazowego ( krotkotrwatego) najmu lokalu uzytkowego -do 1 miesigca.

. Lokale moga by¢ wynajmowane przez Wodjta Gminy na czas oznaczony do lat 3, bez
zgody Rady Gminy .

. Upowaznia sie W¢jta do zawierania uméw najmu lokali w przypadku , gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do lat 3 , strony zawierajg kolejne umowy na czas
oznaczony do lat 3, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal i zachowana jest ciggtosc i
tozsamosc¢ prowadzonej w nim dziatalnosci.



