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UZASADNIENIE DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SOLECTW GMINY KOCMYRZOW-LUBORZYCA
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Gminy Kocmyrzow-
Luborzyca zostat sporzgdzony na podstawie Uchwaty Nr V/38/2024 Rady Gminy Kocmyrzéw-
Luborzyca z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie przestgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca.

Wszystkie czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem projektu ww. zmiany planu zostaty
przeprowadzone zgodnie z zakresem i trybem okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). W zwigzku z 67 ust.
1i4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) — przy sporzadzaniu niniejszego projektu
planu obowigzuje zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kocmyrzow-Luborzyca przyjetego Uchwatg Rady Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca
Nr XXV1/199/2017 z dnia 22 lutego 2017 r. Niniejszy projekt planu uwzglednia polityke przestrzenng
okreslong w Strategii Rozwoju Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca.

Zakres zmiany planu dotyczy zmiany tekstu planu w §30, w odniesieniu do warunkow
zagospodarowania terenu — w zakresie dopuszczenia realizacji dachow ptaskich na dopuszczonych
budynkach ustugowych w terenach o symbolu MU1 (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej),
kompatybilnie jak zostato to przyjete dla terenéw o symbolu MN1 (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), czy terendéw MU2 (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej).

W zwigzku z obecnym dopuszczeniem mozliwosci realizacji dachéw ptaskich w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) i terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(MU2) oraz brakiem negatywnego wptywu na wymagania tadu przestrzennego, analizg uwarunkowan
realizacyjnych i eksploatacyjnych oraz zgodnoscig ze Studium — stwierdza sie, ze podjeta zmiana
planu jest zasadna.

Realizujgc dyspozycje przepisu art. 15 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej upzp) ponizej przedstawiono:

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 UPZP

Przedmiotowy projekt planu poprzez wprowadzenie dla terenéw o symbolu MUl (tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) mozliwosci realizacji dachéw ptaskich na dopuszczonych
budynkach ustugowych odnosi sie do wymogu zwartego w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 upzp, tj.
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; walory architektoniczne i

krajobrazowe.
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Zapisy przedmiotowego projektu planu nie zmieniajg dotychczasowego sposobu realizacji wymagan

wymienionych w art. 1. ust. 2 pkt 1-15 upzp zawartych w zmienianym planie przyjetym uchwatg

Nr XLI1/327/2018 Rady Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca z dnia 12 lipca 2018 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca (ze zm.: uchwata

Nr XLI1/327/2018 z dnia 12 lipca 2018 r., uchwata Nr XXIl1/220/2021 z dnia 29.03.2021 r., uchwata Nr

XLIV/416/2023 z dnia 27.03.2023 r.), dotyczacych:

1) innych niz przedmiotowa tekstowa zmiana planu zapisbw w zakresie wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; waloréw architektonicznych i krajobrazowych
(art. 1 ust. 2 pkt 1i 2 upzp);

2) (art. 1 ust. 2 pkt 1a, 3, 13, 15 upzp) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, wymagan ochrony
Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz ochrony
716z kopalin, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci oraz potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkgcji rolniczej;

3) (art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) (art. 1 ust. 2 pkt 5 i 14 upzp) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami oraz potrzeby zapobiegania powaznym awariom
i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska;

5) (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) waloréw ekonomicznych przestrzeni;

6) (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) (art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp) potrzeby interesu publicznego;

8) (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych.

W zakresie art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp — prawo wifasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie
istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, zapewnienie w toku procedury mozliwosci udziatu
spoteczenstwa i dostep do informacji.

W zakresie art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upzp — zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach
nad sporzagdzaniem aktdw planowania, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaty uwzglednione poprzez:

- informacje o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw Gminy Kocmyrzow-Luborzyca (uchwalonego Uchwatg Nr
XLII/327/2018 Rady Gminy Kocmyrzow-Luborzyca z dnia 12 lipca 2018 roku) na podstawie
Uchwaty Rady Gminy Kocmyrzow-Luborzyca Nr V/38/2024 z dnia 15 lipca 2024 r.:

o ogtoszenie w prasie Dziennik Polski — publikacja 29.07.2024r.

o ogtoszenie Wéjta Gminy Kocmyrzow-Luborzyca z dnia 24.07.2024 r. zamieszczone na
stronie internetowej Urzedu Gminy oraz BIP;

o ogtoszenie Wéjta Gminy Kocmyrzow-Luborzyca z dnia 24.07.2024 r. zamieszczone na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy;

- informacje o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych wnioskéw ...

W przedmiotowym projekcie planu, wymogi zawarte w ust. 3 upzp, dotyczace wazenia interesu
publicznego i interesu prywatnego uwzgledniono poprzez podjecie niniejszej zmiany planu,
wynikajgcej z faktu, iz w trakcie korzystania z ustalern obowigzujgcego planu zostato zauwazone,



gtéwnie przez inwestoréw, ze w terenach o symbolu przeznaczenia MU1 (tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej) nie ma dopuszczonej mozliwosci realizacji dachéw ptaskich na budynkach
ustugowych.

Podejmowang zmiang planu Rada Gminy Kocmyrzow-Luborzyca postanowita ujednolici¢ ustalenia
w zakresie dopuszczenia mozliwosci realizacji dachéw ptaskich na budynkach ustugowych w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Za przyjetym rozwigzaniem, stanowigcym pozytywnag
odpowiedZ na wnioski zgtaszane przez mieszkancéw i inwestoréw, przemawiajg rdwniez czynniki
ekonomiczne — warunki realizacyjne i eksploatacyjne oraz koszty wykonawcze, a takze aspekt
wizualny, wptywajacy na krajobraz Gminy. Jest to korzystne ze wzgledu na fakt, ze budynki ustugowe
czesto majg kubature wiekszg niz mieszkalne, szczegdlnie dtugos¢ tych obiektéw bywa wieksza niz
mieszkalnych. W zwigzku z tym mozna unikng¢ powstawania nieestetycznych, duzych bryt, zbyt
wysokich w swojej formie.

Wymogi dotyczgce wazenia interesu publicznego i interesu prywatnego uwzgledniono poprzez
analize i rozpatrzenie wnioskéw i uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu (zaréwno przez osoby
prywatne jak i instytucje). Interes prywatny uwzgledniony zostat zaréwno w postaci zapewnienia
mieszkaricom mozliwosci realizacji zamierzen inwestorskich jak i poprzez wskazang zgodnie z art. 1
ust. 2 pkt 11 i pkt 12 upzp mozliwos$¢ partycypacji w procedurze planistycznej. Interes publiczny
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci realizowania — zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
planu, samodzielnych obiektéw i urzadzen stuzgcych zaspokojeniu potrzeb w zakresie ustug
publicznych oraz poprzez utrzymanie i mozliwos¢ rozbudowy systemu drég publicznych.

W przedmiotowym projekcie planu, wymogi zawarte w ust. 4 upzp, dotyczgce uwzglednienia
wymagan tadu przestrzennego, walordw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez dopuszczenie realizacji
dachéw ptaskich na dopuszczonych budynkach ustugowych w terenach terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o symbolu MU1. Brak wprowadzenia niniejszej zmiany bytby niekorzystny
ze wzgledu na fakt, ze budynki ustugowe czesto majg kubature wiekszg niz mieszkalne, szczegélnie
dtugos¢ tych obiektow bywa wieksza niz mieszkalnych. W zwigzku z tym powstajg nieestetyczne,
duze bryty, w formie zbyt wysokie, do tego niefunkcjonalne, o niepotrzebnie kosztownych dachach
(wiezba jest droga w realizacji), ktdrych przestrzen ponad czescig uzytkowgq jest najczesciej zbedna
i niewykorzystywana technicznie oraz ergonomicznie.

Ustalenia obowigzujgcego planu, ktére nie ulegaja zmianie, uwzgledniajg wymogi dotyczace
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, waloréow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez wprowadzenie
réznorodnych kategorii terendéw inwestycyjnych w tym terendw komunikacyjnych, ustugowych
i mieszkaniowo-ustugowych oraz wytaczonych z zabudowy terendw rolnych i terendw zieleni
nieurzgdzonej — zapewniajgc funkcjonalnosé struktury przestrzennej (w tym transportowej) zgodnie
z potrzebami lokalnej spotecznosci, mozliwosciami rozwoju Gminy oraz zachowania najwazniejszych
zasoboéw przyrodniczych.



ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1 WRAZ Z DATA UCHWALY
RADY GMINY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W trakcie korzystania z ustaleft obowigzujgcego planu zostato zauwazone, gtéwnie przez inwestorow,
ze w terenach o symbolu przeznaczenia MU1 (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) nie ma
dopuszczonej mozliwosci realizacji dachéw ptaskich na budynkach ustugowych. Stad tez obecnie
prowadzona jest procedura, niejako naprawcza, w tym zakresie. W zwigzku z czym dla niniejszej
zmiany planu nie zostata opracowana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy.
Zakres zmiany planu dotyczy wytgcznie zmiany tekstu planu w §30, w odniesieniu do warunkow
zagospodarowania terenu — w zakresie dopuszczenia realizacji dachow ptaskich na dopuszczonych
budynkach ustugowych w terenach o symbolu MU1 (terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej),
kompatybilnie jak zostato to przyjete dla terenédw o symbolu MN1 (terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), czy MU2 (treny mieszkaniowo-ustugowe). Podejmowana zmiana
planu nie narusza ustalei SUIKZP Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca. Przeznaczenie terenu w planie i na
rysunek planu nie ulega zmianie.

Projektowanie uniwersalne uwzgledniajg pozostate ustalenia zmienianego planu przyjetego uchwatg
Nr XLII/327/2018 Rady Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca z dnia 12 lipca 2018 r. (ze zm.: uchwata Nr
XLII/327/2018 z dnia 12 lipca 2018 r., uchwata Nr XXI11/220/2021 z dnia 29.03.2021 r., uchwata Nr
XLIV/416/2023 z dnia 27.03.2023 r.), nie bedace przedmiotem niniejszego projektu planu.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Z uwagi na zmiane zapiséw nierodzacych koniecznosci ponoszenia kosztéw z tytutu uchwalenia planu
miejscowego nie przewiduje sie skutkéow finansowych. Nie przewiduje sie réwniez zmiany
potencjalnych wptywdéw z podatkéw do budzetu Gminy.

Wijt Gminy Kocmyrzoéw - Luborzyca
(-) Marek Jamborski

/dokument podpisany elektronicznie/
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